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RESUMO

Diante da constatacdo, pelos organismos responsaveis, do elevado indice de
edificacbes com documentacao técnica e cartoraria ndo regularizadas, vislumbrou-se
a realizacado do trabalho a luz dos inimeros critérios e etapas existentes para que um
empreendimento possa assegurar aos clientes e ao empreendedor a concepg¢éo ou
regularizacdo da incorporacado imobiliaria. Para tal, o Trabalho Técnico do Engenheiro
Civil necessita combinar e conciliar preceitos contidos na lei 4591/64 e na ABNT-NBR
12.721/2006, com o reconhecimento e detalhamento dos documentos e das etapas
necessarias, promovendo a guisa de produto, um roteiro basico, onde sejam
conciliadas as normas e legislacdo envolvidas no processo, de forma correta, que
certifique o registro notarial e registral de tais empreendimentos. Este trabalho foi
realizado embasando-se na consecucédo de um memorial de incorporacgéo, calculado
a partir de um projeto arquitetdnico, do calculo das areas e do preenchimento das
planilhas, dando ao leitor uma ideia real da correta elaboracdo de um Memorial de

Incorporacao Imobiliaria.

Palavras chave: Incorporacdo Imobiliaria; Registro de Imével; Fragado ideal; Incorporador.
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1 INTRODUCAO

Incorporacao imobiliaria é a atividade empresarial que objetiva a uniformizacao
de informagbes para regularizacdo, no caso de imoOveis em estado irregular e,
principalmente na construcdo e nas vendas de unidades autbnomas em edificagdes
coletivas. Tal exercicio é regido pela Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e pela
ABNT-NBR 12.721/2006.

A partir da década de 30 do século passado a procura por iméveis no Brasil
nas grandes metropoles intensificou-se. Nessa ocasido as regras existentes se
limitavam a disciplinar a alienagéo e o uso dos edificios ja construidos, silenciando a
respeito do desenvolvimento construtivo, bem como sobre a comercializacdo de
edificacdes coletivas em construcdo. Dada a inexisténcia de disciplina legal, as
pessoas envolvidas nas atividades de construcédo e venda desses iméveis atuavam
sem quaisquer limitacbes legais e sucediam seus negocios. Era comum o
incorporador anunciar unidades a venda, fazer a intermediac&o entre uma construtora
e 0s possiveis compradores, para que esses assinassem um contrato de construcao,
depois disso, este incorporador abandonava os adquirentes e a construtora, deixando-
os desamparados, podendo interromper as obras por tempo indeterminado
(CHALHUB, 2019).

A Lei n® 4.591/1964 regulamentou esta situacdo, e assim organizou a atividade
da incorporacéo e definindo as responsabilidades do incorporador.

Um dos problemas que circundam nossa sociedade, e que esbarra no ambito
imobiliario é a sua irregularidade, assunto que aflige a populacdo de todo o territorio
nacional, de forma a dificultar tratativas essenciais que visam desenvolver a
infraestrutura dos municipios. Este problema é decorrente, dentre outros casos, da
falta do conhecimento técnico e burocratico, impostos pelas autoridades competentes.
Assim, se faz necessario saber quais sao os critérios e etapas indispensaveis para
assegurar o registro do Memorial de Incorporacao Imobiliéria.

Diante da constatacdo pelos Orgaos especializados e pelos governos
municipais do elevado indice de edificacdes ndo regularizadas, seja por falta de
dominio da técnica especifica, seja por desconhecimento da dinamica necesséria,
motivou o grupo na busca das técnicas pertinentes e as sintetizou no presente

trabalho.
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Como objetivo geral elaborou-se um roteiro das etapas do cumprimento das
normas e legislacao para legalizacéo notarial e registral das edificagbes.

A fim de realizar este objetivo elaborou-se o célculo do Custo Unitario Basico
divulgado pelo SIDUSCON de acordo com a Lei 4.591/1964, elaborou-se o correto
preenchimento dos Quadros e Memoriais, ensejando assim assegurar as operacoes
imobiliarias, em especial para as aquisicdes em planta ou durante a construcao.
Apresenta-se ainda, a marcha de célculos com o0s respectivos conceitos dos
diferentes tipos de areas, para a elaboracdo dos quadros | ao VIII da ABNT-NBR
12.721/2006.

Como metodologia para a concepcdo e desenvolvimento da presente
Monografia, buscou-se conforme o fluxo da Figura 1, a realizacdo das seguintes
etapas:

Estudo das leise Coletadas

Estabelecimentodo
tema

Resultados Obtidos

normas para
embasamento

sobre os conceitos
abordados no

presente trabalho

Elaboragdo do

roteiro sobre

incorporagao
imobiliaria

informagGes com
base do projeto
exemplo
disponibilizadodo
acervo do professor
orientador

Preenchimento dos
quadros da NBR
12721/2006

Figura 1 — Fluxo da Metodologia empregada para a elaboracédo do trabalho.
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2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1 Incorporagao Imobiliaria

No ambito imobilidrio, a incorporacdo, tem o propdsito de padronizar as
informacdes para regularizacdo dos imoOveis que estdo em estado irregular, ou
principalmente na constru¢do e nas vendas das unidades imobiliarias, antes ou
durante sua construcado (CHALHUB, 2019).

A incorporacdo imobiliaria tem o objetivo de propiciar a construcdo, para
alienacao parcial ou total, de empreendimentos compostos de unidades autonomas
(Lei 4.591/1964).

O procedimento de incorporacédo imobiliaria é constituido por uma série de
medidas que visam assegurar que a construcdo do imovel seja concluida, com a
individualizagdo e detalhamento das unidades no Registro de Imobveis
(CHALHUB,2019).

Dentro dessas medidas, o incorporador € obrigado a apresentar ao cartério de

Registro de Iméveis, os documentos a seguir:

e Projeto de construcdo com aprovacao das autoridades competentes;

e Certidbes negativas de impostos municipais, estaduais e federais,
relacionado ao incorporador, ao imével e aos alienantes do terreno;

e Titulo de propriedade de terreno devidamente registrado no Registro
Geral de Imoveis (RGI) competente;

e Historico dos documentos de propriedade do imovel, compreendendo os
altimos 20 anos (Certidao Vintenaria);

e Calculo das areas das edificacdes, indicando a area global, comuns e
cada tipo de unidade;

e Estimativa do custo global da obra por meio do CUB;

e Memorial Descritivo com as especificacbes que caracterizam a obra
projetada;

e Detalhamento das fracOes ideais de terreno com cada unidade
autbnoma correspondente e preenchimento dos Quadros | ao VIII da
ANBT-NBR 12.721/2006;
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e Minuta da Convencéao de condominio que regulamentaré a edificacéo;

e Modelo de Declaragao de ciéncia do cliente para desisténcia do
empreendimento, segundo a Lei 13.786 de 2018;

e Declaracdo com a definicdo da parcela do preco da cota-parte das
unidades;

e Certidao do instrumento publico de mandato do incorporador;

e Atestado de idoneidade financeira do incorporador;

e Localizagdo das vagas de estacionamento com a totalidade de sua
guantidade e numerada para ser correlacionada as unidades autbnomas
(Lei 4.591/1964).

2.2 Condominio

O termo “condominio” € a comunhé&o de direitos entre dois ou mais individuos
sobre um ou varios bens.

Referindo-se ao direito de propriedade a varios sujeitos ao mesmo tempo, se
tem na teoria um condominio, que sera razdo da comunh&o, pro-indiviso, continuando
assim por circunstancias de fato e direito, indivisivel entre os condéminos, ndo sendo
permitido atribuir localizacdo das partes para a coisa. A propriedade é distribuida em
guotas ou fracdes ideais (COELHO, 2006).

O condominio geral, se aplica quando dois ou mais individuos possuem a
titularidade de um mesmo bem, também chamado condominio edilicio.

Esses individuos, denominados condéminos, possuem cotas sobre todo o bem
e na fracdo em que exercem o dominio, porém sem uma parte ou area especifica.
N&o é demarcada a propriedade comum, cada condémino utiliza do bem conforme
sua destinacdo, podendo perante ele exercer todos os direitos preservando a
indivisdo, defender a sua propriedade, alhear a respectiva fracéo ideal e reivindica-la
de terceiros (RIZZARDO, 2019).
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2.3 Incorporador

Diante do procedimento de incorporacdo imobiliaria, o incorporador € o
individuo que providencia as necessidades e caracteristicas de um empreendimento,
sendo ele responsavel também por reunir as pessoas, as medidas e os fatores
necessarios para a determinagcdo dos valores das unidades no mercado e para a
construgao.

Na atividade da incorporacao, o incorporador (pessoa fisica ou juridica) retine
pessoas, e utiliza fatores de producdo, com a intencdo de produzir, comercializar e
adquirir lucro, assumindo os riscos envolvidos. O incorporador € quem assume a
lideranca do negoécio, faz o planejamento da construcao, o estudo arquitetbnico e 0s
requisitos para aprovacdo do projeto, organiza a edificacdo, juridicamente ou
financeiramente, faz a captacdo dos recursos para a execucao a obra, e por fim, é
responsavel pela organizacéo e controle da execucéo e entrega do empreendimento
(CHALHUB, 2019).

2.4 Memorial de Incorporacao

O Memorial de Incorporacédo é o ato juridico, no qual sera arquivado junto ao
Registro de Iméveis na matricula do terreno no qual sera construida a edificacéo.

O Memorial de Incorporacédo é composto pelas informacdes e documentos que
constituem o objeto da incorporacéo, dentre os documentos, esta o de propriedade do
terreno, orcamento da obra, projeto aprovado pela municipalidade, as descri¢cdes dos
materiais, 0s quadros de areas (instituidos na ABNT-NBR 12.721/2006) e as fracoes
ideais, dentre outros.

Através do conjunto de documentos que compde o memorial € possivel exibir
em termos precisos, claros, e completos, todas as informacfes do negdcio, assim
como a adequacédo da futura edificagcdo, como o projeto aprovado e as plantas de
situacdo, em que estdo estabelecidas as caracteristicas do empreendimento,
detalhando as metragens das futuras unidades autbnomas e comuns, a descricdo das
pecas que irdo compor cada unidade da propriedade imobiliaria objeto da

incorporacao e a sua localizacgéao.
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O memorial também responsabiliza o incorporador pelo negdcio, deixando
publico seu nome através do Oficial de Registro de Imoveis, além das demais
informacdes sobre o empreendimento. O memorial responsabiliza e legitima o
incorporador nas vendas das unidades (CHALHUB,2019).

A Lei 4.591 de 1964 no Capitulo I, art. 32 exige que o incorporador registre o
Memorial de Incorporacao junto ao cartdrio do Registro de Imdveis competente, antes
de iniciar as negociac¢des das unidades autonomas (Lei 4.591/1964).

2.5 Fracéo Ideal

A fracdo ideal determina a por¢cdo da propriedade de cada conddémino em
relacéo ao terreno e nas areas comuns do imovel.

E por meio da frac&o ideal que se calcula a participacéo de cada condémino,
caso outra propor¢cao ndo seja aderida na Convencdo de Condominio (CHALHUB,
2019).

A Lei 4591 de 1964 determina que a cada unidade autbnoma cabera uma
fracdo ideal relativo ao terreno, garagens e também as areas comuns da edificacéo,
além de expor o rateio das despesas do condominio, e que devera ser proporcional a
fracdo ideal de terreno das unidades autbnomas (Lei 4.591 de 1964).

A coluna 31 do Quadro Il da ABNT-NBR 12.721/2006, trata-se do coeficiente
de proporcionalidade que € obtido através do céalculo da area equivalente em custo
padrdo de cada unidade dividido pelo somatério das areas equivalentes de todas
unidades. Atualmente este coeficiente é utilizado por muitos incorporadores como
sendo a prépria Fracdo Ideal, mesmo ndo tendo o mesmo conceito, se mantem a
mesma propor¢cao (ABNT-NBR 12.721/2006).

2.6 Coeficiente de Equivaléncia

Trata-se do coeficiente de proporcédo que transforma a area de um cémodo com
acabamento diferente do padrdo adotado em area de custo padrdo da unidade
autdbnoma ou global da edificacdo (ABNT-NBR 12.721/2006).

Este coeficiente pode ser calculado conforme a orientagdo da ABNT-NBR

12.721/2006 no tépico 5.7.2.1 ou no caso de auséncia de uma das informacdes para
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o calculo, pode-se utilizar os coeficientes médios, previamente determinados pela
norma no tépico 5.7.3 (ABNT-NBR 12.721/2006).

2.7 Unidade Autbnoma

A unidade autdnoma é uma parte da construgcdo associada a uma fracao ideal
de terreno, sujeita as determinacfes da legislacdo, composta de instalacdes e
dependéncias de uso privativo e parte das de uso comunitario da edificacao,
identificadas por designacdo numérica ou alfabética, para a identificacdo e
discriminagdo (ABNT-NBR 12.721/2006).

A Lei 4.591/1964 estabelece que as unidades autbnomas podem ser

destinadas para fins residenciais ou comerciais (escritorios e lojas).

2.8 Areas

O Quadro 1 sintetiza os tipos de areas e as definicbes das mesmas, de acordo
com a ABNT-NBR 12.721/2006.
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Quadro 1 - Definicdes das areas segundo a ABNT-NBR 12.721/2006.

TIPOS DE AREAS SEGUNDO A NBR 12.721/2006

Real de Projeto (3.7.1)

Medidas de superficie dos comodos, adotadas a partir do projeto

arquiteténico.

Real (3.7.1.2)
Medida da superficie dos
cbmodos, ou conjunto dos
mesmos, cobertas

ou descobertas, incluindo as

projecbes de paredes e
demais elementos
construtivos. Sendo, nos

comodos que fazem parte da
unidade autbnoma, que fazem
confronto com &rea externa ou
area comum, considera-se a
parede por inteiro. Em caso,
de confrontar com outras
dependéncias privativas,
considera-se  metade da
parede. Para as areas
comuns, considera-se a
projecédo de parede, somente
guando a &rea confronta com

Total do Pavimento
(3.7.1.2)

Somatdério das areas cobertas e

descobertas reais do pavimento
considerado e suas unidades
autbnomas, excluindo prismas e
shafts

Total da Unidade
Autbébnoma (3.7.1.3)

Somatdrio das areas reais, cobertas
e descobertas, que compde a
unidade autbnoma considerada.

Global da Edificacéo

Somatdério das éareas cobertas e
descobertas reais, de todos os

outra area comum (metade da (3.7.1.4) pavimentos que compbe a
parede) ou com uma area edificacao.
externa (a parede inteira).
Area que constitui a unidade
autbhoma  de uso  exclusivo,

De Uso Privativo (3.7.2.1)

Principal (3.7.2.1.1)

estabelecida em determinado andar
ou em mais andares interligados por
um acesso privativo.

Acessoria (3.7.2.1.2)

Area uso exclusivo da unidade
autbnoma, situada fora dos limites
fisicos da mesma, destinada a usos
acessoérios, como: vagas de
garagem, lavanderia e depositos.
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De Vaga de Garagem
(3.7.2.2) Area
coberta e/ou descoberta de
estacionamento, destinada a
acomodar 0s veiculos

automotores.

Vinculada a Unidade
Autbnoma (3.7.2.2.1)

Estacionamento privativo,
reconhecida no projeto arquitetbnico
e vinculada a

area privativa principal da unidade
autbnoma.

como Unidade
Autbnoma (3.7.2.2.2)

Estacionamento privativo,
identificada em projeto arquitetdnico,
gue & opcdo do incorporador, sera
apontada como unidade autbnoma,
com concessdo de fracdo ideal
propria nas partes comuns do edificio
e no terreno.

de Uso Comum e
Indeterminado (3.7.2.2.3)

Estacionamento comum e
indeterminado, que engloba a area
comum do edificio. Ndo sendo
destinada a uma unidade autbnoma
especffica.

de Uso Comum

Determinado

(Ainda que ndo conte esta
determinagéo na Norma,
atualmente, o0 mercado da
Construgcdo Civl utiliza desta
defini¢céo.)

e

Estacionamento comum, que engloba
a area comum do edificio. Sendo
destinada a uma unidade autbnoma
especffica.

de Uso Comum (3.7.2.3)

Area localizada no edificio, coberta ou descoberta, que nao
abrange os limites privativos, e pode ser utilizada por parte dos
titulares das unidades autbnomas ou em comum por todos.

de Uso Comum de Diviséao
N&o Proporcional (3.7.2.4)

Area coberta ou descoberta, localizada no edificio, fora dos
limites privativos, possuindo o uso atribuido a responsabilidade a
uma parte dos titulares de direito do edificio, ou até por todos
(quando ndo houver qualquer relacdo de proporcionalidade de

areas).

Padronizadas (3.7.3)

Coberta-Padréo (3.7.3.1)

Medida da superficie dos cémodos
cobertos, considerando as projecdes
de paredes e demais elementos
construtivos, com acabamento similar
as respectivas areas do projeto-
padrdo  adotados pela NBR
12.721/2006.

Coberta Padrao
Diferente (3.7.3.2)

Areas cobertas que possuem um
padrdo de acabamento superior ou
inferior ao padrao.

Descoberta (3.7.3.3)

das
gue

Medida da superficie
dependéncias  descobertas
compBem a edificagdo.
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Area de uso comum, a qual é a responsabilidade dividida
proporcionalmente a Fracdo Ideal, entre os titulares das unidades
autbnomas que formam a edificagéo.

Divisdo Proporcional
(3.7.4.1)

Area de uso comum, na qual a construgéo é de responsabilidade
dos titulares das unidades autdnomas independente da relacao
de proporcionalidade das areas pela Fracao Ideal.

Divisdo Nao-Proporcional
(3.74.2)

Area virtual que possui o custo de construgido equivalente ao
custo da area padrdo. Utilizada quando o custo da respectiva
Equivalente (5.7) area for diferente do custo unitario basico adotado como
referéncia. Utilizando os coeficientes de equivaléncia de custo
apresentado na mesma norma ou calculando segundo a mesma.

Area relativa as unidades que serdo entregues ao proprietario do
Sub-rogada (3.12) terreno como forma de pagamento e na qual 0 seu custeio sera
designado aos demais adquirentes das unidades autbnomas.

Fonte: Informacdes retiradas e sintetizadas da ABNT-NBR12.721/2006.

2.9 Custo Unitario Basico (CUB)

O Custo Unitario Basico (CUB) € o indicador monetario que aponta o valor
basico para a construcdo. E o valor por metro quadrado da execucdo da construcéo
do projeto padrdo, calculado pelos métodos estabelecidos pelos Sindicatos da
Construcdo Civil, que atende ao artigo 54 da Lei 4.591/1964 (ABNT-NBR
12.721/2006).

O CUB possui o objetivo de nortear o mercado de incorporacgao imobiliaria, e é
utilizado como parametro para estabelecer os valores de custos dos imdéveis. O custo
unitario basico também é empregado como parametro para o ramo da construgao civil.

Os custos estabelecidos pelo CUB alternam de acordo com o tipo e o padrdo
de acabamento do imoével, dessa forma as referéncias dos iméveis se ddo em
residencial, comercial e galpao industrial. Padrdo de acabamento alto, médio e baixo
(SINDUSCON-MG, 2007).

Os projetos-padrao possuem o objetivo de retratar os diferentes modelos de
edificacées, que comumente sao objetos de incorporacdo para a construgcdo em

conjuntos de edificagbes e sdo caracterizados por: nimero de dependéncias por
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unidade autbnoma, numero de pavimentos, padrdo de acabamento, numero total das
unidades que comp®e o edificio e areas equivalentes a area de custo padrdo (ABNT-
NBR 12.721/20086).

O Quadro 2 a seguir expde 0s projetos-padroes de acordo com a ABNT-NBR
12.721/2006 para os calculos do CUB/m2,

Quadro 2 — Caracterizagéo dos Projetos-Padréo conforme a ABNT-NBR 12.721/2006.

Sigla Descricao

Residéncia unifamiliar padréo baixo: 1 pavimento, com 2 dormitérios,

R1-B . . .
sala, banheiro, cozinha e area para tanque.

Residéncia unifamiliar padrdo normal: 1 pavimento, 3 dormitorios, sendo
R1-N |[um suite com banheiro, banheiro social, sala, circulacédo, cozinha, area
de servico com banheiro e varanda (abrigo para automoével).

Residéncia unifamiliar padréo alto: 1 pavimento, 4 dormitorios, sendo
um suite com banheiro e closet, outro com banheiro, banheiro social,

R1-A : - . ~ . .
sala de estar, sala de jantar e sala intima, circulacédo, cozinha, area de
servico completa e varanda (abrigo para automovel).

RP10 Residéncia unifamiliar popular: 1 pavimento, 1 dormitorio, sala, banheiro

e cozinha.

Residéncia multifamiliar - Projeto de interesse social: Térreo e 4
pavimentos/tipo.

Pavimento térreo: Hall, escada, 4 apartamentos por andar, com 2
PIS dormitorios, sala, banheiro, cozinha e area de servico. Na area externa
estdo localizados o comodo da guarita, com banheiro e central de
medicéao.

Pavimento-tipo: Hall, escada e 4 apartamentos por andar, com 2
dormitorios, sala, banheiro, cozinha e area de servico.

Residéncia multifamiliar - Prédio popular - padrdo baixo: térreo e 3
pavimentos-tipo.

Pavimento térreo: Hall de entrada, escada e 4 apartamentos por andar
com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area de servico. Na area
externa estdo localizados o comodo de lixo, guarita, central de gas,
depdsito com banheiro e 16 vagas descobertas.

Pavimento-tipo: Hall de circulacéo, escada e 4 apartamentos por andar,
com 2 dormitorios, sala, banheiro, cozinha e area de servico.

PP-B
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PP-N

Residéncia multifamiliar - prédio popular - padrdo normal: Pilotis e 4
pavimentos-tipo.

Pilotis: Escada, elevador, 32 vagas de garagem cobertas, comodo de
lixo, depdésito, hall de entrada, saldo de festas, copa, 3 banheiros, central
de gas e guarita.

Pavimento-tipo: Hall de circulagdo, escada, elevadores e quatro
apartamentos por andar, com trés dormitérios, sendo um suite, sala de
estar/jantar, banheiro social, cozinha, area de servico com banheiro e
varanda.

R8-B

Residéncia multifamiliar padréo baixo: Pavimento térreo e 7 pavimentos-
tipo Pavimento térreo: Hall de entrada, elevador, escada e 4
apartamentos por andar, com 2 dormitorios, sala, banheiro, cozinha e
area para tanque. Na area externa estao localizados o cémodo de lixo e
32 vagas descobertas.

Pavimento-tipo: Hall de circulagcéo, escada e 4 apartamentos por andar,
com 2 dormitorios, sala, banheiro, cozinha e area para tanque.

R8-N

Residéncia multifamiliar, padrdo normal: Garagem, pilotis e oito
pavimentos-tipo.

Garagem: Escada, elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, comodo
de lixo depdsito e instalacdo sanitaria.

Pilotis: Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, copa, 2
banheiros, central de gas e guarita.

Pavimento-tipo: Hall de circulagdo, escada, elevadores e quatro
apartamentos por andar, com trés dormitérios, sendo um suite, sala
estar/jantar, banheiro social, cozinha, area de servico com banheiro e
varanda.

R8-A

Residéncia multifamiliar, padréo alto: Garagem, pilotis e oito pavimentos
tipo. Garagem: Escada, elevadores, 48 vagas de garagem cobertas,
cémodo de lixo, depdsito e instalagdo sanitaria.

Pilotis: Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, saldo de
jogos, copa, 2 banheiros, central de gas e guarita.

Pavimento-tipo: Halls de circulacdo, escada, elevadores e 2
apartamentos por andar, com 4 dormitérios, sendo um suite com
banheiro e closet, outro com banheiro, banheiro social, sala de estar,
sala de jantar e sala intima, circulagdo, cozinha, area de servico
completa e varanda.
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Residéncia multifamiliar, padrdo normal: Garagem, pilotis e 16
pavimentos-tipo.

Garagem: Escada, elevadores, 128 vagas de garagem cobertas,
cémodo de lixo depdsito e instalacao sanitaria.

Pilotis: Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, copa, 2

R16-N ) g :
banheiros, central de gas e guarita.
Pavimento-tipo: Hall de circulagdo, escada, elevadores e quatro
apartamentos por andar, com trés dormitérios, sendo um suite, sala de
estar/jantar, banheiro social, cozinha e area de servico com banheiro e
varanda.
Residéncia multifamiliar, padréo alto: Garagem, pilotis e 16 pavimentos-
tipo. Garagem: Escada, elevadores, 96 vagas de garagem cobertas,
coémodo de lixo, depdsito e instalacéo sanitaria.
Pilotis: Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, saldo de
R16-A |jogos, copa, 2 banheiros, central de gas e guarita.
Pavimento-tipo: Halls de circulacdo, escada, elevadores e 2
apartamentos por andar, com 4 dormitérios, sendo um suite com
banheiro e closet, outro com banheiro, banheiro social, sala de estar,
sala de jantar e sala intima, circulacdo, cozinha, area de servico
completa e varanda.
Edificio comercial, com lojas e salas: Garagem, pavimento térreo e 8
pavimentos-tipo.
Garagem: Escada, elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, comodo
CSL-8 |de lixo, depodsito e instalacdo sanitaria.
Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.
Pavimento-tipo: Halls de circulagdo, escada, elevadores e oito salas
com sanitario privativo por andar.
Edificio comercial, com lojas e salas: Garagem, pavimento térreo e 16
pavimentos-tipo.
Garagem: Escada, elevadores, 128 vagas de garagem cobertas,
CSL-16 |cémodo de lixo, depdsito e instalacéo sanitaria.
Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.
Pavimento-tipo: Halls de circulagcdo, escada, elevadores e oito salas
com sanitario privativo por andar.
Edificio comercial andares-livres: Garagem, pavimento térreo e oito
pavimentos-tipo.
Garagem: Escada, elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, comodo
CAL-8 [de lixo, depbsito e instalacao sanitaria.

Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.
Pavimento-tipo: Halls de circulacdo, escada, elevadores e oito andares
corridos com sanitario privativo por andar.
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Galpdo industrial: Area composta de um galpdo com érea

Gl . : ) L L
administrativa, 2 banheiros, um vestiario e um depdésito.

Fonte: SINDUSCON-MG.

2.10 Regularizac&o Fundiaria Urbana (Reurb)

A Regularizacdo Fundiaria Urbana possui o objetivo de reconhecer e oficializar
0s nucleos urbanos informais que necessitam ser regularizados, assim organizando e
assegurando aos seus moradores, a prestacdo dos servi¢cos publicos basicos e a
criacdo de unidades imobiliarias que harmonizem com o ordenamento territorial
urbano, além de outros objetivos nos ambitos sociais e juridicos.

A Lei 13.465 de 2017, que regulamenta a Reurb, explicita quem podera
requerer a Reurb, sendo estes a Unido, os Estados, o Distrito Federal, os Municipios,
a Defensoria Publica, o Ministério Publico ou até os beneficiarios, estes podendo estar
realizando o requerimento individualmente ou coletivamente. Também podem realizar
0 requerimento, 0s proprietarios de imoveis ou terreno, incorporadores ou loteadores.

A Reurb compreende as modalidades de Interesse Social (Reurb-S), quando a
regularizacdo é aplicada a nucleos urbanos que sdo ocupados por familias de baixa
renda, ou por Interesse Especifico (Reurb-E) quando a populacdo ndo qualificada na
hipotese do Reurb-S (Lei 13.465/2017).

Para realizar a regularizacéo fundiaria urbana, faz-se necesséaria, inicialmente
0 cumprimento das etapas constantes na Figura 2. Apds, cumprir a trajetoria da Lei

13.465/17, sintetizadas mais adiante, no capitulo 4.
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Aprovagdo do Elaboracao do
Projeto Projetojunto a Memorial
Arquitetonico Prefeitura descritivoda
(Alvara) construgao

Habite- se e
Registro do Preenchimento

Edificio e suas 2. O dos Quadros da
. (0] 1]
Unidades NBR 12.721

Figura 2 — Etapas iniciais para regularizacdo de iméveis.

2.11 Incumbéncias Técnicas do Interveniente Incorporador

E incumbéncia do Incorporador/Empreendedor e de seus prepostos, dentro de
suas respectivas competéncias, identificar os riscos previsiveis ho tempo vigente do
projeto, devendo o incorporador, providenciar laudos técnicos, além de informacdes
com os projetistas (ABNT-NBR 5.671/1990).

2.11.1 Do Contratante

A responsabilidade do Contratante deve ser a representacao do proprietario do
empreendimento na medida da delegacéao recebida pelo mesmo, fornecendo aos seus
contratados, toda a documentacdo que o qualifica como contratante (ABNT-NBR
5.671/1990).
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2.11.2 Da Firma Projetista

E de suma importancia que a Firma Projetista tenha profissionais habilitados
gue possam respaldar todas as normativas técnicas no projeto em questao, que por
sua vez assumam toda a responsabilidade que é competida a eles.

Certificar a responsabilidade de seus profissionais para fins de Acervo Técnico
correspondente, sendo assim, assumindo todo o tipo de erro existente de sua autoria,
desde que sejam devidamente comprovados.

E prerrogativa da Firma Projetista acompanhar o desenvolvimento do
empreendimento independentemente de remuneragdo honoraria (ABNT-NBR
5.671/1990).

2.11.3 Do Autor do Projeto

E dever do autor do projeto no teor da legislacdo adequada, atribuir com suas
respectivas responsabilidades técnicas de autoria do projeto. Desenvolver seu projeto
de modo que se apresente coordenado e integrado aos demais e que contenha todos
0S componentes necessarios para a realizacdo do empreendimento.

Quando incumbido de coordenar os projetos dos demais autores, devem
obstruir todos 0s pontos incompativeis entre estes, tendo o total respeito pela
independéncia técnica de cada membro, reverenciando a vontade proposta de quem
0 empregou, ap0s seu consentimento, submetendo as normas brasileiras e
regulamentos vigentes (ABNT-NBR 5.671/1990).

2.11.4 Do Financiador

E de extrema responsabilidade do Financiador cumprir com o subsidio
conforme os determinados prazos, valores e dos demais requisitos combinados entre
as partes no referente contrato e cronograma de gastos, assumir 0os 0Onus
subsequentes de possiveis descumprimentos dos prazos na provisao de recursos
previamente acordados e fiscalizar a execucdo das condicbes de qualidade pré-

determinadas no projeto.
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E de responsabilidade do Agente Financiador, averiguar e autorizar
previamente as plantas que comp&em o projeto, o cronograma fisico-financeiro, as
especificacdes e os demais itens do empreendimento a ser financiado, reivindicar as
garantias previstas em lei e em contrato para a autorizagdo do financiamento e
designar um fiscal para averiguagao das etapas do andamento do projeto, com intuito
de liberar os valores de financiamento acordados (ABNT-NBR 5.671/1990).

2.11.5 Do Executante

E incumbéncia do Executante, inspecionar previamente os projetos e elaborar
a execucao do empreendimento, aplicando os procedimentos, elementos, materiais,
equipamentos, subcomponentes e ferramentas, respeitando 0s mesmos projetos e as
decisdes do corpo técnico de engenheiros.

Contratar os profissionais habilitados, dirigindo os seus trabalhos, sem prejuizo
da responsabilidade técnica e da autonomia destes. Providenciar e administrar a méao-
de-obra, conforme com a legislacdo previdenciaria e trabalhista em vigor, mantendo
no empreendimento todos os respectivos representantes com poderes pré-definidos,
0s contratos e demais documentos nas condi¢cdes técnicas, 0 projeto executivo
completo e atualizado e por fim, o livro de registro de ocorréncias.

De acordo com a legislacéo vigente, atribuir-se a responsabilidade técnica
pela realizacdo do empreendimento, salvo a dos responsaveis técnicos contratados.
Refazer os servicos executados que ndo estejam compativeis com o projeto
contratual, sem a responsabilidade do contratante; registrar, com clareza, o que for de
extrema importancia no livro de ocorréncia e propiciar 0 registro dos demais
intervenientes, no horario de expediente. O Executante devera tomar as devidas
precaucdes pela guarda e seguranca da construcdo, fornecendo ao adquirente o
“‘Manual de Uso e Manutencao” da construcao e prestar as devidas informacgdes nos

casos negligentes ou questionaveis (ABNT-NBR 5.671/1990).
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3 ESTUDO DE CASO

Para o desenvolvimento e realizacdo deste trabalho, foi utilizado o projeto
arquiteténico (ANEXOS 01, 02 e 03), o qual foi retirado do acervo do professor
orientador, para extrair as informacdes necessarias.

O projeto exemplo € constituido por 1 (um) pavimento térreo, 3 (trés)
pavimentos tipo e 2 (dois) subsolos, sendo um destinado para garagem e outro para

0 saldo de festas.

3.1 Membdria de Célculo

Os célculos apresentados neste capitulo foram utilizados para o preenchimento
dos Quadros | e Il da ABNT-NBR 12.721/2006. O Memorial € composto pelas plantas
de cada comodo (com as projecbes de paredes, quando as mesmas se fazem

necessarias), devidamente cotadas e pelos calculos das areas reais.

3.1.1 Pavimento Salao

Na Figura 3, observam-se todas as dimensfes necessarias para os calculos

das areas do Pavimento Saldo de Festas.

5.02

1.58

1.74

262

1.62

6.02

50

1.62

Figura 3 — Medidas da escada, po¢o do elevador, shaft e hall do pavimento saldo para os calculos

das éareas.
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Escada:

(6,02 x2,62) — (1,62 x 1,74) — (1,62 x 0,50) = 12,09 m?
Poco Elevador:

(1,62 x1,74) =2,82m2

Shaft:

(1,62 x 0,50) = 0,81m?

Hall:

(5,02 x 1,58) = 7,93 mz

Na figura 4, observam-se as dimensoes utilizadas para os calculos das areas

do apartamento 001 e a varanda, compreendidos no pavimento saldo.
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123

5.10

==

]

150

4.07

643

8.17

4.15

315

255

Figura 4 — Medidas do apartamento 001 e varanda do pavimento saldo, para os calculos das areas.

Apartamento 001.:

(1,50 x 5,10) + (4,15 x 1,65) + (3,15 x 2,55) + (9,17 x 6,43) = 81,50m?
Varanda:

(4,07 x 2,72) + (5,10 x 1,23) = 17,35 m2

Na figura 5, observam-se as dimensdes utilizadas para os calculos das areas

do saldo de festas, compreendido no pavimento saldo.



320

1015

282

Figura 5 — Medidas do saldo de festas para os célculos das areas.

Saldo de festas:

(10,15 x 2,82) + (1,84 x 3,20) = 34,50 m?
Escada acesso ao Subsolo:

(3,20 x 0,98) = 3,14 m?

3.1.2 Pavimento Subsolo

Vagas de Garagem - 8 Vagas
(4 x 5,00 x 2,40) + (4 x 4,70 x 2,56) = 96,00 m?

34
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Na figura 6, observam-se todas as medidas utilizadas para os calculos das

areas do pavimento subsolo.

12.00

24.00

3.05

2.70

i+

162

162

2.65

B.65

Figura 6 — Medidas do pavimento subsolo para os calculos das areas.

Areas de Divis&o Proporcional — Uso Comum

Escada:

(3,05 x 2,70) = 8,24 m?
Poco Elevador:

(1,62 x 1,74) = 2,82m?
Shaft:
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(1,62 x 0,50) = 0,81m2

Rampa de acesso ao subsolo:

(2,65 x 6,65) = 17,62 m?2

Garagem:

(12,00 x 24,00) — (3,05 x 2,70) — (1,62 x 1,74) — (1,62 x 0,50) — (2,65 X 6,65) — (4 X
5,00 X 2,40) - (4 x 4,70 X 2,56) = 162,52 m?2

3.1.3 Pavimento Térreo

Vagas de Garagem — 5 vagas
(5,00 x 2,40m) = 60,0m?

Na figura 7, observam-se as dimensodes utilizadas para os célculos das areas

do playground (localizado no pavimento térreo).

6.10

Pt
o

6.50

575

Figura 7 — Medidas do Playground para os calculos das areas do pavimento térreo.

Areas de Divis&o Proporcional — Uso Comum
Playground/Acesso:
(6,10 x 6,50) + (5,75 x 0,15) = 40,51m?

Na figura 8, observam-se as dimensdes da recepcéo utilizadas para os célculos

das areas, compreendidos no pavimento térreo.
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1.74

2.62

1.83

1.62

50

4.22

6.10

Figura 8 — Medidas da recepc¢éo para os calculos das areas do pavimento térreo.

Recepcéo:
(6,10 x 4,22) + (2,62 x 3,05) — (1,63 x 1,74) — (1,62 x 0,50) = 30,10m?2

Na figura 9, observam-se as dimensdes do apartamento do zelador, localizado

no pavimento térreo.
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3.15

7.60

Figura 9 — Medidas do apartamento do zelador para os célculos das areas do pavimento térreo.

Apartamento Zelador:
(3,15 x 7,60) = 23,94m?

Na figura 10, observam-se as dimensdes utilizadas para os calculos das areas

da escada, poco do elevador e shaft localizados no pavimento térreo.

3.05

1.74

2.62

1.62

1.62

.50

Figura 10 — Medidas da escada, poc¢o do elevador e shaft para os célculos das areas do pavimento

térreo.
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Escada:

(2,62 x 3,05) = 7,99m?
Poco Elevador:

(1,62 x 1,74) = 2,82m2
Shaft:

(1,62 x 0,50) = 0,81m2

Na figura 11, observam-se as dimensdes da garagem utilizadas para o0s

calculos das areas do pavimento térreo.

12.00

1065

275 T

10.86

Figura 11 — Medidas da garagem para os calculos das areas do pavimento térreo.

Garagem:
(12 x 10,65) — (5 x5 x 2,4) + (10,86 x 2,75) = 97,542 (desconsideramos as vagas de

garagem)
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Na figura 12, observam-se as dimensdes das rampas, acessos, PC (power

cabinet) e gas, utilizadas para os calculos das areas, presentes no pavimento térreo.

5.96

549

218

298

275 2.96 T

80
80

3.00 || . .64 265

Figura 12 — Medidas das rampas, acessos, PC (power cabinet) e gas para os calculos das areas do

térreo.

Acesso a Rampa da Garagem do Subsolo:
(2,99 x 2,65) = 7,92m?2

Light:

(2,99 x0,64) =1,91m?

Gas:

(3,00 x 0,80) = 2,40m?

Hall de entrada Descoberto:

(5,96 x 2,19) + (2,98 x 0,80) = 15,44m?2
Rampa para Garagem Térreo:

(2,75 x 5,49) = 15,10 mz

Na figura 13, observam-se as dimensdes da cisterna, utilizadas para o0s

calculos das areas da mesma.
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12.00

342

2.27

1.15

Figura 13 — Medidas da cisterna para os calculos das areas.

Cisterna:

(3,42 x 12) — (1,15 x 2,23) = 38,43 m?
Escada de Acesso ao subsolo — Cisterna:

(1,15 x 2,27) = 2,61 m?

Na figura 14, observam-se as dimensdes da cobertura, utilizadas para os

calculos area da mesma.

6.25

5.35

Figura 14 — Medidas da cobertura para os célculos das &reas.

Caixa d’Agua:
(6,25 x 5,35) = 33,44 m?
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3.1.4 Pavimento Tipo 1° ao 3°

Na figura 15, observam-se as dimensdes da escada, hall, po¢o do elevador e

shaft, utilizadas para os calculos das areas dos pavimentos tipo.

L 433 L
1 A
192 L
215 |
, 62 |
o)
r~
g s || - g
280
o| 1.63
)
215

Figura 15 — Medidas da escada, hall, poco do elevador e shaft para os célculos das areas dos

pavimentos tipo.

Escada:
(2,80 x 2,40) =6,72m?
Hall:
(5,05 x 2,15) + (2,40 x 1,92) — (2,40 x 0,62) — (1,75 x 1,63) — (1,63 x 0,50) = 10,31m?
Poco Elevador:
(1,63 x1,75) = 2,85m?
Shatft:
(1,63 x0,50) = 0,81m?2
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3.1.4.1 Apartamentos 101 - 201 - 301

Na figura 16, observam-se as dimensfes os apartamentos 101, 201 e 301
utilizadas para os célculos das areas de tais unidades.

.32

217

9.48

6.00

261

1108

Figura 16 — Medidas dos apartamentos 101 — 201 — 301 para os calculos das areas.

Area Coberta Padrao:
(6,00 x 9,48) — (2,61 x 1,08) = 54,06m?

Area Coberta Padrao Diferente:
Varanda:
(2,61 x 1,08) = 2,82mz2
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Area de Servico Coberta:
2,17 x 1,32 = 2,86m?2

3.1.4.2 Apartamentos 102 — 202 - 302

Na figura 17, observam-se as dimensfes os apartamentos 102, 202 e 302
utilizadas para os célculos das areas de tais unidades.

.32

1.92

9.48

6.00

261

1108

Figura 17 - Medidas dos apartamentos 102 — 202 — 302 para os célculos das &reas.

Area Coberta Padrao:
(6,00 x 9,48) — (2,61 x 1,08) = 54,06m?



Area Coberta Padréo Diferente:
Varanda:

(2,61 x 1,08) = 2,82m?

Area de Servico Coberta:

(1,92 x 1,32) = 2,53m?

3.1.4.3 Apartamentos 103 — 203 - 303

45

Na figura 18, observam-se as dimensdes os apartamentos 103, 203 e 303

utilizadas para os célculos das areas de tais unidades.

248

6.00

261

108

Figura 18 - Medidas dos apartamentos 103 — 203 — 303 para os célculos das areas.

Area Coberta Padrao:
(6,00 x 9,48) — (2,61 x 1,08) = 54,06m?

217

1.32




Area Coberta Padrédo Diferente:

Varanda:

(2,61 x 1,08) = 2,82m?
Area de Servico Coberta:
(2,17 x 1,32) = 2,86m?

46
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3.1.4.4 Apartamentos 104 — 204 - 304

Na figura 19, observam-se as dimensdes os apartamentos 104, 204 e 304
utilizadas para os célculos das areas de tais unidades.

2.61

1p8

0.48

1.32

Figura 19 - Medidas dos apartamentos 104— 204 — 304 para os calculos das areas.

Area Coberta Padréo:

(6,00 x 9,48) — (2,61 x 1,08) = 54,06m2
Area Coberta Padr&o Diferente:
Varanda:

(2,61 x 1,08) = 2,82m?2

Area de Servico Coberta:

(1,92 x 1,32) = 2,53m?



3.2 Resultados da Memoria de Calculo
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Diante da memodéria de célculo, apresentada no item anterior, seus resultados

foram reunidos e organizados no Quadro 3:

Quadro 3 — Resultados da Memoéria de Calculo

IDENTIFICACAO DAS

Coeficientes

AREAS DOS PAVIMENTOS

AREAS oe SALAO |suB-soLo| TErreo | T2 | coBerTURA TOTAL
Equivaléncias 30
AREAS DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL
USO PRIVATIVO -
PRINCIPAL
Coberta Padréo 1,00 81,50 0,00 0,00 216,24 0,00 2676,38
Varanda 0,75 17,35 0,00 0,00 11,28 0,00 114,53
Area de Servico 0,5 0,00 0,00 0,00 10,78 0,00 64,68
Terrago Descoberto 0,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Area Privativa Descoberta 0,25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Area Privativa coberta 0,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
USO PRIVATIVO -
ACESSORIA
Vagas cobertas cobertas 0,50 96,00 60,00 78,00
AREAS DE DIVISAO PROPORCIONAL
coeficiente B ) TIPO 1° a0
USO COMUM de SALAO |SUB-SOLO| TERREO 30 COBERTURA TOTAL
equivaléncia
Escada 1,00 15,23 8,24 7,99 6,72 0,00 44,90
Poco do elevador 0,50 2,82 2,82 2,82 2,85 0,00 7,08
Rampa 0,75 0,00 17,62 15,10 0,00 0,00 24,54
Pavimento Garagem 0,75 0,00 162,52 97,54 0,00 0,00 195,05
Recepgéo 1,00 0,00 0,00 30,10 0,00 0,00 30,10
Play-ground-Acesso 1,00 0,00 0,00 40,51 0,00 0,00 40,51
Apartamento Zelador 0,90 0,00 0,00 23,94 0,00 0,00 21,55
Prisma-laje 1° 0,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cobertura 0,75 0,00 0,00 0,00 0,00 225,40 169,05
Laje da Caixa Dagua 0,75 0,00 0,00 0,00 0,00 33,44 25,08
Acesso Rampa 0,75 0,00 0,00 7,92 0,00 0,00 5,94
Jardins,Taludes,Acessos 0,10 0 0,00 15,44 0,00 0,00 1,54
Deposito de Gas 0,25 0,00 0,00 2,40 0,00 0,00 0,60
Medidores PC 0,25 0,00 0,00 1,91 0,00 0,00 0,48
Shaft 0,50 0,81 0,81 0,81 0,81 0,00 2,03
Hall 1,00 7,93 0,00 0,00 10,31 0,00 28,55
Saldo de Festa 1,00 34,50 0,00 0,00 0,00 0,00 34,50
TOTAIS POR PAVIMENTO 160,14 288,01 486,48 959,92 225,40 3565,08
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3.3 Quadros da ABNT- NBR12.721/2006 Preenchidos

Apo6s a producdo da Memdria de Célculo e da organizacdo de seus resultados,
foi possivel realizar o preenchimento dos Quadros | ao VIl introduzidos pela NBR
12.721/2006 e obrigatorias para 0os processos de Incorporacao.
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Na Figura 20 visualiza-se o Quadro |, que discorre dos pavimentos que compde o projeto-exemplo.

INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO | - Célculo das Areas nos Pavimentos e da Area Global - Colunas 1 a 18

FOLHA N° 2

LOCAL DO IMOVEL:
Vivendas do Lago

Adotar numeracédo seguidado quadro lao VIl
Total de folhas:

INCORPORADOR Profissional Responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
AREAS DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL AREAS DE DIVISAO PROPORCIONAL
AREA PRIVATIVA AREA DE USO COMUM AREAS DE USO COMUM AREA DO - g
Coberta de padréo Coberta de padréo Coberta de padréo PAVIMENTO % 3
diferente ou TOTAIS diferente ou TOTAIS diferente ou TOTAIS g o
i descoberta descoberta descoberta a )5
Paviment Coberta Equivale | cobperta Equivale | coberta Equivale Equivale g m
° padrao nte em padréo nte em padréo nte em nte em g‘ =
(2+3) padréo (7+8) padréao (12+13) padréo (5+10+15) padréo r%
(244) (7+9) (12414) (A+11+16)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
SALAO 81,50 17,35 13,01 98,85 94,51 57,66 3,63 1,82 61,29 59,48 160,14 153,99 1,00
SUBSOLO, 96,00 48,00 96,00 48,00 8,24 183,67 136,85 191,91 145,09 287,91 193,09 1,00
TERREO 60,00 30,00 60,00 30,00 78,60 167,88 116,40 246,48 195,00 306,48 225,00 1,00
PAV 01 216,24 22,06 13,85 238,30 230,09 17,03 3,66 1,83 20,69 18,86 258,99 248,95 1,00
PAV 02 216,24 22,06 13,85 238,30 230,09 17,03 3,66 1,83 20,69 18,86 258,99 248,95 1,00
PAV 03 216,24 22,06 13,85 238,30 230,09 17,03 3,66 1,83 20,69 18,86 258,99 248,95 1,00
COBERTURA 258,84 194,13 258,84 194,13 258,84 194,13 1,00
TOTAIS I 730,22 239,53 132,56 969,75 862,78 195,59 625,00 454,68 820,59 650,27 | 1.790,34 | 1.513,06

AREA REAL GLOBAL (Total dacoluna 17 1.790,34

AREA EQUIVALENTE GLOBAL (Total de Coluna 18) 1.513,06

OBSERVAGOES

Figura 20 — Quadro | da ABNT-NBR 12.721/2006 preenchido.




Na Figura 21 observa-se o Quadro Il, que discorre das unidades autbnomas que compode o projeto-exemplo.

INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO Il - Célculo das Areas das Unidades Auténomas - Colunas 19 a 38

FOLHA N° 3

LOCAL DO IMOVEL

Vivendas do Lago

Adotar numeracéo seguidado quadro I ao VIII

Total de folhas:

INCORPORADOR Profissional Responséavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
AREAS DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL AREAS DE DIVISAO PROPORCIONAL o
AREA PRIVATIVA AREA DE USO COMUM AREAS DE USO COMUM s
A z
Coberta de Coberta de i Coeficie Coberta de AREA DA UNIDADE =}
padrdo diferente TOTAIS padréo diferente TOTAIS Area n-te de padrdo diferente TOTAIS g
ou descoberta ou descoberta total . ou descoberta 9
i proporci _m
Unidad equivale - Cobert %,-\
nidade Coberta . Coberta Equivale r}—te €M Inhalidade PO def a . Equivalen- . g2
b adrao Equwa'len» b adrao n-te em | 8rea de adrao Equivale te em Equwallen- 8 g
Real Equivale Real “;ee:]uzrtza Real Equivale Real area de CUSt'D Real ne Real area de Real tZeeTu:rtia g
n-te > n-te custo | Padrdo custo [(23+28+3 N 2
(20+21) padréo (25+26) padrio (24+29) (32+33) padrdo 5) padrédo S
(20+22) (25+27) (30 / (31x (31x (31x (32+434) (30+36) g
$30) | 312 $13) s14) ¢
19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38
APTO 101 54,06 17,68 9,55 71,74 63,61 63,61 [ 0,07372 14,42 46,08 33,52 60,50 47,94 | 132,24 111,55 1,00
APTO 102 54,06 r 17,35 r 9,38 71,41 63,44 63,44 10,07353 14,38 45,96 33,43 60,34 47,81 | 131,75 111,25 1,00
APTO 103 54,06 17,68 9,55 71,74 63,61 63,61 | 0,07372 14,42 46,08 33,52 60,50 47,94 | 132,24 111,55 1,00
APTO 104 54,06 r 17,35 r 9,38 71,41 63,44 63,44 10,07353 14,38 45,96 33,43 60,34 47,81 | 131,75 111,25 1,00
APTO 201 54,06 17,68 9,55 71,74 63,61 63,61 | 0,07372 14,42 46,08 33,52 60,50 47,94 | 132,24 111,55 1,00
APTO 202 54,06 r 17,35 r 9,38 71,41 63,44 63,44 |1 0,07353 14,38 45,96 33,43 60,34 47,81 | 131,75 111,25 1,00
APTO 203 54,06 17,68 9,55 71,74 63,61 63,61 [ 0,07372 14,42 46,08 33,52 60,50 47,94 | 132,24 111,55 1,00
APTO 204 54,06 r 17,35 r 9,38 71,41 63,44 63,44 10,07353 14,38 45,96 33,43 60,34 47,81 | 131,75 111,25 1,00
APTO 301 54,06 17,68 9,55 71,74 63,61 63,61 [ 0,07372 14,42 46,08 33,52 60,50 47,94 | 132,24 111,55 1,00
APTO 302 54,06 r 17,35 r 9,38 71,41 63,44 63,44 [ 0,07353 14,38 45,96 33,43 60,34 47,81 131,75 111,25 1,00
APTO 303 54,06 17,68 9,55 71,74 63,61 63,61 [ 0,07372 14,42 46,08 33,52 60,50 47,94 | 132,24 111,55 1,00
APTO 304| 54,06 17,35 9,38 71,41 63,44 63,44 10,07353 14,38 45,96 33,43 60,34 47,81 | 131,75 111,25 1,00
APTO 001 81,50 29,35 19,01 | 110,85 100,51 100,51 | 0,11650 22,79 72,81 52,97 95,60 75,76 | 206,45 176,27 1,00
TOTAIS | 730,22 | 239,53 | 132,56 | 969,75 862,78 862,78 [ 1,00000 | 195,59 | 625,05 | 454,67 | 820,64 650,26 (1.790,39 1.513,04 13,00
AREA REAL GLOBAL (Total da coluna 37) 1.790,39 AREA EQUIVALENTE GLOBAL (Total de Coluna 38) 1.513,04

OBSERVACOES

Figura 21 — Quadro Il da ABNT-NBR 12.721/2006 preenchido.
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Na Figura 22 apresenta o Quadro lll, o qual é referente aos Custos Unitarios e

Global de projeto.

(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

QUADRO IlI - Avaliacdo do Custo Global e Unitario da Construgéo

Adotar numeracéo seguida do quadro |
ao VIII

Local do imével .
Vivendas do Lago

Total de folhas:

* obs: areas equivalentes em area de custo padréo

Folha N° 4
INCORPORADOR Profissional Responséavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
1. Projeto-padréo (Lei 4.591, Art. 53 8 1) que mais se assemelhaao daincorporagéo projetada
CLASSIFICACAO GERAL USO RESIDENCIAL
_Area Dependéncias de uso privativo daunidade autbnoma
equivalente
. = Padréo de | Nimero de total do
Designagéo . ) .
acabamento | pavimentos projeto- Banheiros ou Quartos de
%) ~ Quartos Salas
< padréo wcC empregados
ﬁ adotado
O]
m RESIDENCIAL ALTO 6 1.513,06 26 13 26
0
‘&Y 2. Sindicato que forneceu o Custo Unitario Basico: SINDUSCON-RJ
E 3. Custo Unitério Basico para o més de: jun/20 R$ por n? = 1.879,39
8 4. Areas Globais do Prédio Projetado
z 4.1 Area Real Privativa, Global (QI, E5) 969,75 n? 54,17 %
4.2 Areal Real de Uso Comum, Global (QI, E10 + E15) 820,59 n? 4583 %
4.3 Area Real, Global (QI, E17) 1.790,34 n? 100,00 %
4.4 Area Equivalente* Privativa Global (QI, E6) 862,78 n? 57,02 %
4.5 Areal Equivalente* de Uso Comum Global (QI, E11 + E16) 650,27 m? 42,98 %
4.6 Areal Equivalente* Global (QI, E18) 1.513,06 n? 100,00 %

5. Custo Basico Global da Edificag&o (4.6 x Custo Unitario Basico (3))

[R$ 2.843.620,44

5.1 Composicéo do Custo Global basico da Edificagéo

9. Projetos:
9.1 Projetos Arquitetdnicos
9.2 Projeto Estrutural
9.3 Projeto de Instalagdes
9.4 Projetos Especiais

R$ 20.000,00
R$ 20.000,00
R$ 20.000,00
R$ 20.000,00

10. 2° Subtotal

R$ 3.094.729,05

11. Remuneragé&o do Construtor
12. Remuneragéo do Incorporador

R$
R$

5.1.1 custo basico de Materiais e outros (5. X %Mat. do CUB inf. em3.) R$ 1.706.172,26 60,00 %
x<o( 5.1.2 Custo bésico de MZo-de-Obra (5. X %M &o-de-Obrado CUB inf.em3) R$ 1.137.448,18 40,00 %
% 6. Parcelas Adicionais ndo Consideradas no Projeto-padréo
g 6.1 Fundacdes RS 8530861
% 6.2 Bevador(es) R$ 85.000,00
O 6.3 Equipamentos e Instala¢des, tais como:

g 6.3.1 Fogdes R$
% 6.3.2 Aquecedores R$
g 6.3.3 Bombas de Recalque R$ 800,00
5 6.3.4 Incineragdo R$
8 6.3.5 Ar condicionado R$
o) 6.3.6 Calefacao R$
8 6.3.7 Ventilagdo e Exaustdo R$
g 6.3.8 Outros (Discriminar) R$
.

LD} 6.4 "Playground” R$
E 6.5 Obras e Servicos Complementares:

€£ 6.5.1 Urbanizagdo R$
8 6.5.2 Recreagdo (Piscinas, Campos de Esporte) R$
< 6.5.3 Ajardinamento R$
S 6.5.4 Instalacdo e Regulamentag&o do Condominio R$
= 6.5.5 Outros R$
9 6.6 Outros Servigos (Discriminar) R$
g 7. 1° Subtotal R$ 3.014.729,05
(»7) 8. Impostos, taxas e emolumentos cartoriais: R$
>

o

(o]

a

(©]

<

(&3

<

<

>

<

13. Custo Global da Construcéo

R$ 3.094.729,05

14. Custo unitario da obra em célculo [Custo total / &rea equivalente (13) / (4.6)]

R$ 2.045,35 /n?

Figura 22 — Quadro Ill da ABNT-NBR 12.721/2006 preenchido.
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Na Figura 23 visualiza-se o Quadro IV A, o qual desenvolve sobre o Custo de Construgdo de cada unidade autbnoma do

projeto-exemplo, além de tratar do calculo de rerrateio das unidades que serdo entregues como forma de pagamento pelo terreno.

INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO IV A - Avaliagdo do Custo de Cosntrugdo de cada Unidade Auténoma e célculo do rerrateio de Sub-rogacdo - Colunas 39 a 52

Folha N°

5

LOCAL DO IMOVEL:

Vivendas do Lago

Adotar numeracédo seguida

Total de folhe

INCORPORADOR

Profissional Responsavel:

Nome:
Assinatura:
Data:

Nome:
Assinatura:
Data:

Registro no CREA:

Custo de Construcédo da Unidade

Rerrateio do custo (quando houver unidade(s) dada(s) em pagamento do terreno)

Quantidade (n°de unidades idénticas)

Auténoma
Coeficiente Area
de rateio de | Equivalente
Coeficiente Coeficiente construcao em Area de
i Cust
Designacao Area de de | “;‘al (;erratflo Padréuos 'I?ota\ Custo de Custo da sub- Quota da Total (total Diferenca
da unidade equivalente proporcionali przggerc(\;ansa il do cozemlen € (rerrateio das | Construgao rogacéao Areareal das area real de unidades (unidades
em area de CUSTO dade (para idad N lidad areas total suportado unidades sub- dada em idénticas sub-| Sub-rogadas |que suportam
custo padrdo rateio do unida :es que pro;?zljrmonal @ equivalentes | (rerrateio do por cada rogadas pagamento rogadas ou o0 custo da
das unidades custo da || SUPOrtamo e'ff'c.mpma em area de custo) unidade do terreno nao) edificago)
construcao) custo da cqe iciente das custo: Area
construgcdo) | unidades dadas Propria +
em pagamento | quota da Area
do terreno) Sub-rogada)

(QIl - 19) (QIl-38) PBixitem 13 QU| (QI -31) (42) (43 / ¥43) (44 x Y40) B4 xitem 13 QU| (46 - 41) (QIl - 37) (44 x 348) (50 - 51)
39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52
APTO 101 111,55 228.143,43 0,07372 0,07372 0,07372 111,54 228.143,43 1,00 1,00
APTO 102 111,25 227.555,43 0,07353 0,07353 0,07353 111,25 227.555,43 1,00 1,00
APTO 103 111,55 228.143,43 0,07372 0,07372 0,07372 111,54 228.143,43 1,00 1,00
APTO 104 111,25 227.555,43 0,07353 0,07353 0,07353 111,25 227.555,43 1,00 1,00
APTO 201 111,55 228.143,43 0,07372 0,07372 0,07372 111,54 228.143,43 1,00 1,00
APTO 202 111,25 227.555,43 0,07353 0,07353 0,07353 111,25 227.555,43 1,00 1,00
APTO 203 111,55 228.143,43 0,07372 0,07372 0,07372 111,54 228.143,43 1,00 1,00
APTO 204 111,25 227.555,43 0,07353 0,07353 0,07353 111,25 227.555,43 1,00 1,00
APTO 301 111,55 228.143,43 0,07372 0,07372 0,07372 111,54 228.143,43 1,00 1,00
APTO 302 111,25 227.555,43 0,07353 0,07353 0,07353 111,25 227.555,43 1,00 1,00
APTO 303 111,55 228.143,43 0,07372 0,07372 0,07372 111,54 228.143,43 1,00 1,00
APTO 304 111,25 227.555,43 0,07353 0,07353 0,07353 111,25 227.555,43 1,00 1,00
APTO 001 176,27 360.535,93 0,11650 0,11650 0,11650 176,27 360.535,93 1,00 1,00
TOTAIS 1.513,04 | 3.094.729,09 1,00000 1,00000 1,00000 1.513,01 | 3.094.729,09 13,00 13,00

OBSERVAGAO - INDICAR UNIDADES SUB-ROGADAS:

1. Para obtengéo dos totais das colunas 40 a 42, utiliza-se o nimero total de unidades idénticas (50).
2. Para obtencé&o dos totais das colunas 43 a 47 e 49, utiliza-se o nimero de unidades que suportam o custo da edificagéo (52).

3. Quando houver unidade(s) dada(s) em pagamento do terreno e o resultado da coluna 52 for nulo, a(s) linha(s) correspondente(s) devera(&o) ser nula(s) também nas colunas 43 a 47 e 49.
4. Para obtencg&o do total da coluna 48, utiliza-se o nimero de unidades sub-rogadas (51).

Figura 23 — Quadro IV A da ABNT-NBR preenchido.
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Na Figura 24 observa-se o Quadro IV B, nele resume-se as Areas Reais das unidades autdbnomas a fim de realizar os atos de

registros e escrituragéo.

INFORMAGCOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO IV B - Resumo das areas reais para os atos de registro e escrituracéo - Colunas A aG

Folha N°

LOCAL DO IMOVEL: Vivendas do Lago

Adotar numeracao seguida

Total de folhas:

INCORPORADOR Profissional Responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
AREAS REAIS E
A < < COEFICIENTE DE g g 8
Designagéo da AREA PRIVATIVA OL;LT&;T& Egs AREA PRIVATIVA AREA DEUSO AREA REAL TOTAL |PROPORCIONAL IDA- § g2 OBSERVAGOES
unidade (19) (PRINCIPAL) - TOTAL COMLM (37) = (D +E) DE 8332
(acessorias) (23) = (B +C) (28 +35) (31 g ¥
2 O
A B c D E F G m
APTO 101 59,74 12,00 71,74 60,50 132,24 0,07372 1,00
APTO 102 59,41 12,00 71,41 60,34 131,75 0,07353 1,00
APTO 103 59,74 12,00 71,74 60,50 132,24 0,07372 1,00
APTO 104 59,41 12,00 71,41 60,34 131,75 0,07353 1,00
APTO 201 59,74 12,00 71,74 60,50 132,24 0,07372 1,00
APTO 202 59,41 12,00 71,41 60,34 131,75 0,07353 1,00
APTO 203 59,74 12,00 71,74 60,50 132,24 0,07372 1,00
APTO 204 59,41 12,00 71,41 60,34 131,75 0,07353 1,00
APTO 301 59,74 12,00 71,74 60,50 132,24 0,07372 1,00
APTO 302 59,41 12,00 71,41 60,34 131,75 0,07353 1,00
APTO 303 59,74 12,00 71,74 60,50 132,24 0,07372 1,00
APTO 304 59,41 12,00 71,41 60,34 131,75 0,07353 1,00
APTO 001 98,85 12,00 110,85 95,60 206,45 0,11650 1,00
TOTAIS 813,75 156,00 969,75 820,64 1.790,39 1,00000 13,00

Figura 24 — Quadro IV B da ABNT-NBR 12.721/2006 preenchido.
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Na Figura 25 apresenta o Quadro V, no qual discorre sobre as informacgdes gerais do projeto-exemplo: como o tipo de

edificacBes, nimero de pavimentos, nimero das unidades autbnomas.

INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO V - INFORMAGOES GERAIS Adotar numeragéo seguidado quadro | ao VIII

Local do imdvel

Vivendas do Lago

Total de folhas

Folha N° 7

INCORPORADOR

Nome:
Assinatura:
Data:

Profissional Responsavel:
Nome:
Assinatura:
Data: Registro no CREA:

b) numero de pavimentos;

- pilotis;

- pavimentos de transicao;
- garagens;

- pavimentos comunitarios;
- outros pavimentos;

g) outras indicacdes.

¢) nimero de unidades autdnomas por pavimento;

d) explicitacdo da numeracdo das unidades autbnomas;

e) pavimentos especiais (situacdo e descri¢ao):

f) data da aprovacao do projeto e reparticdo competente;

a) tipo de edifica¢&o (residencial, comercial, misto, garagem, etc.);  Residencial

6 Pavimentos
4 Unidades Autdnomas por Pavimento
Apartamentos: 101, 102,103,104,201,202,203,204,301,302,303,304,001 (Pav. Térreo)

Saldo, Garagem e Recepc¢éo

15/09/2020

Figura 25 — Quadro V da ABNT-NBR 12.721/2006 preenchido.
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Na Figura 26 apresenta o Quadro VI, que expde o Memorial Descritivo dos equipamentos da edificacao.

INFORMACOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO VI - Memorial Descritivo dos Equipamentos

Folha N° 8

Local do imével:

Vivendas do Lago

Adotar numeragéo seguida do quadro | ao VI

Total de folhas

INCORPORADOR Profissional Responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
EQUIPAMENTOS TIPO (OU MARCA) ACABAMENTO DETALHES GERAIS

Eevador

Hetrobomba de recalque

Atlas Schindler

Weg

Modelo: Schindler 3600. Capacidade: 8 passageiros ou 600 Kg. 6 paradas.
Velocidade: 1,50 m/s.

Poténcia: 3hp, comrecalque de 36 mca.

Figura 26 —Quadro VI da ABNT-NBR 12.721/2006 preenchido.
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Na Figura 27 observa-se o Quadro VII, que expde o Memorial Descritivo dos

acabamentos utilizados nas dependéncias de uso privativo.

INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO VII - MEMORIAL DESCRITIVO DOS ACABAMENTOS (Dependéncias de uso privativo) Folha N° 9
Local do imével: Vivendas do Lago Adotar numeracgéao seguida do quadro | ao VIII
Total de folh:

INCORPORADOR Profissional Responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
DEPENDENCIAS PISOS PAREDES TETOS OUTROS

1 - PORCELANATO ESMALTADO

1-PLACAS DE GESSO EM 3D NA

1 - REBAIXAMETO DE

1- PORTA EM VIDRO

POLIDO BORDA RETA 1,20 x 1,20 cm PAREDE PRINCIPAL GESSO TEMPERADO 6mm EM 2
SALA \ ; 2 - PINTURA ACRILICA FOLHAS
2 - RODAPE COM 10,0cm EM 2 - MASSA E TINTA ACRILICA NAS °
e aTREND EVAS PAREDES 3 - LUMINARIAS 2 - SOLEIRAS EM GRANITO
INSTALADAS BRANCO DALLAS ESP. 2cm
1- BANCADA DA PIA EM
1- REBQI'EXQSM;TO PE | GRANITO PRETO SAO GABRIEL
COZNHA 1- PORCELANATO 80 x 80 cm 1-REVESTIMENTO 164x4500m |,  5-2=" 0 | ESP.2cm COM CIBA DE INOX
RETIFICADO 2 - REVESTIMENTO 32 x 59 cm 5 - LUMINARIAS 2 - METAIS (MISTURADORES)
NSTALADAS 3- SOLEIRA EM GRANITO
BRANCO DALLAS ESP 2cm
1- JANELA VIDRO TEMPERADO
1 - REBAIXAMETO DE 6mm EM 4 FOLHAS
1- PORCELANA(‘)F(;ONATURAL 0,60 x JAINS o NTERNA DE
QUARTOS ) o 1- MASSA E TINTA ACRILICA 2 - PINTURA ACRILICA MADEIRA LISA ANGELIM
2 RO[;’Z)F;_?E(;%'!E;%C'" EM 3 - LUMINARIAS 3- SOLEIRAS E PEITORIS EM
INSTALADAS GRANITO BRANCO DALLAS ESP
2cm.
1- BACIA SANITARIA
2- LAVATORIO EM GRANITO
1- REVESTIMENTO EMADEIRADO MARRON TABACO ESP. 2cm
1 - REBAIXAMETO DE COM CUBA DO LOUGA
60x 32,5 cm RETIFICADO NA PAREDE
GESSO 3- METAIS (MISTURADORES E
1- PORCELANATO 80 x 80 cm DO FUNDO DO BOX. )
BANHEIRO 2 - PINTURA ACRILICA KITS)
RETIFICADO 2 - REVESTIMENTO 0,60 X 0,325 A
BRANCO RETIFICADG NAS DEMALS 3 - LUMINARIAS 4 - BOXEM VIDRO TEMPERADO
INSTALADAS 6mm EM 2 FOLHAS

PAREDES

5- SOLEIRA E PEITORIL EM
GRANITO BRANCO DALLAS
ESP. 2cm

AREA DE SERVICO

1- PORCELANATO POLIDO 45 x 45cm

1 - REVESTIMENTO EMADEIRADO
60x 32,5cm

1 - REBAIXAMETO DE
GESSO
2 - PINTURA ACRILICA
3 - LUMINARIAS
INSTALADAS

1 - BANCADA DE GRANITO
PRETO SAO GABRIEL ESP 2 cm
COM CUDA DE TANQUE DE ACO

INOX
2 - MISTURADOR DECA

VARANDA

1 - PORCELANATO ESMALTADO
POLIDO BORDA RETA 1,20 x 1,20 cm
2 - RODAPE COM 10,0cm EM
POLIESTIRENO

1 - TINTA ACRILICA

1 - REBAIXAMETO DE
GESSO
2 - PINTURA ACRILICA
3 - LUMINARIAS
INSTALADAS

1- SOLEIRAS EM GRANITO
BRANCO DALLAS
2 - GUARDA CORPO EM VIDRO
TEMPERADO 6mm

Figura 27 — Quadro VII da ABNT-NBR 12.721/2006 preenchido.
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Na Figura 28 reproduz-se o Quadro VIII, que expde o Memorial Descritivo dos

acabamentos utilizados nas dependéncias de uso comum.

INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO VII - MEMORIAL DESCRITIVO DOS ACABAMENTOS (Dependéncias de uso privativo) Folha N° 9
Local do imével: Vivendas do Lago Adotar numeracgéao seguida do quadro | ao VIII
Total de folh:

INCORPORADOR Profissional Responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
DEPENDENCIAS PISOS PAREDES TETOS OUTROS

1 - PORCELANATO ESMALTADO

1-PLACAS DE GESSO EM 3D NA

1 - REBAIXAMETO DE

1- PORTA EM VIDRO

POLIDO BORDA RETA 1,20 x 1,20 cm PAREDE PRINCIPAL GESSO TEMPERADO 6mm EM 2
SALA \ ; 2 - PINTURA ACRILICA FOLHAS
2 - RODAPE COM 10,0cm EM 2 - MASSA E TINTA ACRILICA NAS °
e aTREND EVAS PAREDES 3 - LUMINARIAS 2 - SOLEIRAS EM GRANITO
INSTALADAS BRANCO DALLAS ESP. 2cm
1- BANCADA DA PIA EM
1- REBQI'EXQSM;TO PE | GRANITO PRETO SAO GABRIEL
COZNHA 1- PORCELANATO 80 x 80 cm 1-REVESTIMENTO 164x4500m |,  5-2=" 0 | ESP.2cm COM CIBA DE INOX
RETIFICADO 2 - REVESTIMENTO 32 x 59 cm 5 - LUMINARIAS 2 - METAIS (MISTURADORES)
NSTALADAS 3- SOLEIRA EM GRANITO
BRANCO DALLAS ESP 2cm
1- JANELA VIDRO TEMPERADO
1 - REBAIXAMETO DE 6mm EM 4 FOLHAS
1- PORCELANA(‘)F(;ONATURAL 0,60 x JAINS o NTERNA DE
QUARTOS ) o 1- MASSA E TINTA ACRILICA 2 - PINTURA ACRILICA MADEIRA LISA ANGELIM
2 RO[;’Z)F;_?E(;%'!E;%C'" EM 3 - LUMINARIAS 3- SOLEIRAS E PEITORIS EM
INSTALADAS GRANITO BRANCO DALLAS ESP
2cm.
1- BACIA SANITARIA
2- LAVATORIO EM GRANITO
1- REVESTIMENTO EMADEIRADO MARRON TABACO ESP. 2cm
1 - REBAIXAMETO DE COM CUBA DO LOUGA
60x 32,5 cm RETIFICADO NA PAREDE
GESSO 3- METAIS (MISTURADORES E
1- PORCELANATO 80 x 80 cm DO FUNDO DO BOX. )
BANHEIRO 2 - PINTURA ACRILICA KITS)
RETIFICADO 2 - REVESTIMENTO 0,60 X 0,325 A
BRANCO RETIFICADG NAS DEMALS 3 - LUMINARIAS 4 - BOXEM VIDRO TEMPERADO
INSTALADAS 6mm EM 2 FOLHAS

PAREDES

5- SOLEIRA E PEITORIL EM
GRANITO BRANCO DALLAS
ESP. 2cm

AREA DE SERVICO

1- PORCELANATO POLIDO 45 x 45cm

1 - REVESTIMENTO EMADEIRADO
60x 32,5cm

1 - REBAIXAMETO DE
GESSO
2 - PINTURA ACRILICA
3 - LUMINARIAS
INSTALADAS

1 - BANCADA DE GRANITO
PRETO SAO GABRIEL ESP 2 cm
COM CUDA DE TANQUE DE ACO

INOX
2 - MISTURADOR DECA

VARANDA

1 - PORCELANATO ESMALTADO
POLIDO BORDA RETA 1,20 x 1,20 cm
2 - RODAPE COM 10,0cm EM
POLIESTIRENO

1 - TINTA ACRILICA

1 - REBAIXAMETO DE
GESSO
2 - PINTURA ACRILICA
3 - LUMINARIAS
INSTALADAS

1- SOLEIRAS EM GRANITO
BRANCO DALLAS
2 - GUARDA CORPO EM VIDRO
TEMPERADO 6mm

Figura 28 —Quadro VIII da ABNT-NBR 12.721/2006 preenchido.
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4 ROTEIRIZACAO DO PROCESSO DE INCORPORACAO IMOBILIARIA

Para iniciar o processo de incorporacdo imobilidria, exige-se possuir as
plantas que compBe o projeto arquitetdbnico do edificio que se deseja construir
devidamente aprovado pela municipalidade. Caso o processo seja para regularizagéo
imobiliaria de edificio que n&o tenha projeto arquitetbnico fiel a verdadeira
representacdo do edificio, faz-se necessaria sua producao.

De posse do projeto arquitetdnico, inicia-se o preenchimento dos quadros da
ABNT-NBR 12.721/2006 com as informacdes preliminares, as quais englobam
informacdes do incorporador (Nome, CNPJ/CPF e endereco), do responsavel técnico
pelas informacbes e céalculos que serdo utilizados no preenchimento dos quadros
(Nome, Numero de Registro do CREA e Anotacdo de Responsabilidade Técnica),
dados do projeto/imovel, area do lote/terreno, data de aprovacdo do projeto

arquitetonico e numero do alvara de construcao.



4.1.1 Quadro | - Célculo das Areas nos Pavimentos e da Area Global

No Quadro | seré inserido informag8es sobre 0s pavimentos que compde o projeto do edificio. (Figura 29)
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INFORMAQOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)
QUADRO | - Célculo das Areas nos Pavimentos e da Area Global - Colunas 1 a 18 FOLHA N° 2
LOCAL DO IMOVEL: Adotar numeragéo seguida do quadro 1 ao VIII
Total de folhas:
INCORPORADOR Profissional Responsével:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
AREAS DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL AREAS DE DIVISAO PROPORCIONAL
AREA PRIVATIVA AREA DE USO COMUM AREAS DE USO COMUM AREA DO .E
Coberta de padréo Coberta de padrédo Coberta de padréo PAVIMENTO E =
diferente ou TOTAIS diferente ou TOTAIS diferente ou TOTAIS B 5
descoberta descoberta descoberta [4 E
i
Pavimento | coperta Equivale Coberta Equivale Coberta Equivale Equivale E H
padrdo nte em padrdo nte em padrdo nte em nte em B
Equivale area de Equivale area de Equivale area de area de "
Real nte Real custo Real nte Real custo Real nte Real custo Real custo ﬁl H
(2+3) padréao (7+8) padréao (22+13) padréao (5+10+15) padréo & g
(2+4) (7+9) (12+14) (6+11+16) S
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
TOTAIS
AREA REAL GLOBAL (Total da coluna 17) AREA EQUIVALENTE GLOBAL (Total de Coluna 18)
OBSERVACOES

Figura 29 - Quadro | da ABNT-NBR 12.721/2006.
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Na coluna 1, devera ser descriminado todos os pavimentos da edificacéo,

podendo ser agrupados na mesma linha os pavimentos que possuem a mesma

estrutura e arquitetura. (Figura 30)

Pavimento

AREA PRIVATIVA

Coberta
padréo

Coberta de padréao

diferente ou TOTAIS
descoberta
Equivale
nte em
Real Equivale Real area de
nte (243) custo
padrdo

(2+4)

6

Figura 30 - Coluna 1 do Quadro | da ABNT-NBR 12.721/2006.

Nas colunas a seguir serdo indicados 0s elementos correspondentes as areas

da memodria de calculo do projeto. Da coluna 2 até a coluna 6 serdo preenchidas com

as informac0des das areas privativas de divisdo néo proporcional de cada pavimento.

Na coluna 2 deve ser indicado as areas reais dos comodos que sdo cobertos e

gue possuem acabamento padrao utilizado no projeto, ou similar ao mesmo. (Figura

31)
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AREA PRIVATIVA

Coberta de padréo
diferente ou TOTAIS
descoberta

Pavimento | coperta Equivale
padrédo al nte ec;n
Real Equivale Real area de
nte (2+3) custo
padréo
(2+4)
1 2 3 4 5 6

Figura 31 - Coluna 2 do Quadro | da ABNT-NBR 12.721/2006.

Nas colunas 3 e 4 serdo indicadas as areas cobertas que possuem acabamento
diferente ou areas que sao descobertas, sendo que na coluna 3 sera inserida a medida
real do cébmodo e na coluna 4 serd inserida a area equivalente que € o resultado da
medida real multiplicada pelo coeficiente de equivaléncia, resultando assim em

valores de areas equivalentes ao padréo adotado. (Figura 32)

AREA PRIVATIVA

Coberta de padréo
diferente ou TOTAIS
descoberta

Pavimento | coperta Equivale
padréo ’nte ec;n
Real Equivalente Real area de
(243) custo
padréo
(2+4)
1 2 3 4 5 6

Figura 32 - Colunas 3 e 4 do Quadro | da ABNT-NBR 12.721/2006.
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As colunas 5 e 6 séo referentes as areas totais das &reas privativas de divisao

n&o proporcional, visto que na coluna 5 é a medida real (soma-se as colunas 2 e 3) e

na coluna 6 € a medida equivalente (na qual, soma-se as colunas 2 e 4). (Figura 33)

AREA PRIVATI

VA

Pavimento | coperta
padréo

Coberta de padréo

diferente ou TOTAIS
descoberta
Equivale
nte em
. 2 d
Real Equivalente Real area de
(2+3) custo
padréo

(2+4)

6

Figura 33 - Colunas 5 e 6 do Quadro | da ABNT-NBR 12.721/2006.

As colunas 7 a 11 discorrem das areas de uso comum de divisdo nao

proporcional.

Na coluna 7 trata-se das areas de uso comum que Sa0 cobertas e possuem

acabamento padrao. (Figura 34)

AREA DE USO COMUM

Coberta de padréo

diferente ou TOTAIS
descoberta
Coberta Equivale
padréo val ,nte ec;n
Real Equivale Real area de
nte (7+8) custo
padréo
(7+9)
7 8 9 10 11

Figura 34 - Coluna 7 do Quadro | da ABNT-NBR 12.721/2006.
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Nas colunas 8 e 9, deverdo ser informados as areas de uso comum que séo
cobertas e possuem acabamento diferente ou que sédo descobertas, sendo que na
coluna 8 insere-se a medida real do cdmodo e na coluna 9 o resultado da multiplicacado

entre a medida real e o coeficiente de equivaléncia. (Figura 35)

AREA DE USO COMUM

Coberta de padréo

diferente ou TOTAIS
descoberta
Coberta Equivale
padrao al nte em
S e T s
+
(7+8) padrédo
(7+9)
7 8 9 10 11

Figura 35 - Colunas 8 e 9 do Quadro | da ABNT-NBR 12.721/2006.

As colunas 10 e 11, tratam-se das areas totais das areas de uso comum de
divisdo ndo proporcional, segue as mesmas orientacdes das areas totais de uso
privativo, na coluna 10 soma-se as colunas 7 e a coluna 8. Para coluna 11, soma-se

a coluna 7 e a coluna 9. (Figura 36)



AREA DE USO COMUM

Coberta de padréo

diferente ou TOTAIS
descoberta
Coberta Equivale
padrdo al nte ec;n
Real Equivale Real area de
nte (7+8) custo
padréo
(7+9)
7 8 9 10 11

Figura 36 - Colunas 10 e 11 do Quadro | da NBR 12.721/2006.
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As colunas 12 a 16 discorrem sobre as areas de uso comum de divisao

proporcional. Na coluna 12 deve se inserir as areas coberta padréo. (Figura 37)

AREAS DE USO COMUM

Coberta de padréo

diferente ou TOTAIS
descoberta
Coberta Equivale
padrao al nte em
ear |SE | mear | 400 e
+
(2+13) padrédo
(12+14)
12 13 14 15 16

Figura 37 - Coluna 12 do Quadro | da ABNT-NBR 12.721/2006.

Nas colunas 13 e 14 deverdo ser inseridas as areas de padrao diferente ou

descoberta, sendo que na coluna 13 as medidas reais dos cdmodos e na coluna 14

deve ser inserido o resultado entre a multiplicagdo da medida real e o coeficiente de

equivaléncia. (Figura 38)
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AREAS DE USO COMUM

Coberta de padréo
diferente ou TOTAIS
descoberta

Coberta Equivale
padrdo al ,nteec;n
U A I e

(2+13) padréo

(12+14)

12 13 14 15 16

Figura 38 - Colunas 13 e 14 do Quadro | da ABNT-NBR 12.721/2006.

As colunas 15 e 16 sao referentes as areas totais, sendo que na coluna 15 é a
area total real e devera realizar a soma entre as colunas 12 e 13, ja na coluna 16 € a

area total equivalente, soma-se as colunas 11 e 14. (Figura 39)

AREAS DE USO COMUM

Coberta de padréo

diferente ou TOTAIS
descoberta

Coberta Equivale
padrao al ,ntee(;n
R A T e
(12+13) padréo
(12+14)

12 13 14 15 16

Figura 39 -Colunas 15 e 16 do Quadro | da ABNT-NBR 12.721/2006.
Por fim, na coluna 17 trata-se da area real total do pavimento, que é calculada
pela soma das colunas 5, 10 e 15. Na coluna 18 trata-se da area total equivalente ao
custo padréao do pavimento, que € calculada pela soma das colunas 6, 11 e 16. (Figura

40)
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AREA DO
PAVIMENTO

Equivale
nte em
area de
custo
padréo
(6+11+16)

17 18

Real
(5+10+15)

Figura 40 - Colunas 17 e 18 do Quadro | da NBR 12.721/2006.

Na ultima coluna deste quadro, deve-se inserir a quantidade de pavimentos
idénticos, ficando a critério do incorporador descrever individualmente os pavimentos

em cada linha ou descrever apenas uma vez e informar o numero de repeticdes deste

tipo de pavimento. (Figura 41)

[=oxnuzpr soywampaed

*p c1vme] Oy aLLNY D

Figura 41 - Quantidade de pavimentos idénticos do Quadro | da ABNT-NBR 12.721/2006.
Na pentltima linha da tabela deve-se inserir a Area Real Global que é obtida
através do somatdrio dos valores da coluna 17, também deve-se inserir a Area

Equivalente Global através do somatorio dos valores da coluna 18. (Figura 42)
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AREA REAL GLOBAL (Total da coluna 17) AREA EQUIVALENTE GLOBAL (Total de Coluna 18)

Figura 42 - Pendltima linha do Quadro | da ABNT-NBR 12.721/2006.



4.1.2 Quadro Il - Célculo das Areas das Unidades Autbnomas
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O Quadro Il é referente as unidades autbnomas, nele € descrito as areas das unidades que compde cada pavimento do

edificio em questao. (Figura 43)

INFORMAQ()ES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)
QUADRO Il - Célculo das Areas das Unidades Auténomas - Colunas 19 a 38 FOLHA N° 3
LOCAL DO IMOVEL Adotar numeracgdo seguidado quadro | ao VI
Total de folhas:
INCORPORADOR Profissional Responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA
AREAS DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL AREAS DE DIVISAO PROPORCIONAL
AREA PRIVATIVA AREA DE USO COMUM AREAS DE USO COMUM AREA DA ]
Coberta de Coberta de Area Coeficie Coberta de UNIDADE a §
padréo diferente TOTAIS padrdo diferente TOTAIS total n-te de padréo diferente TOTAIS E_- E
ou descoberta ou descoberta equivale |proporci ou descoberta g =]
Unidade ] . n-te em 0- . ] ]
Coberta Equivale | o perta Equivale| =~ " ¢ Coberta Equivale Equivale 5-'%
Padrao n-teem | p,4ra0 n-te em | 3reade fnalidade Padrao Equivale n-te em n-te em B
Equivale area de Equivale area de CUSEO Real ~ area de Real area de o E
Real Real Real Real padrao ea n-te Real ]
n-te 20421) custo n-te (25+26) custo 24429 (32+33) custo |(23+28+3| custo R
( padrédo padréo ( ) padrédo 5) padréo =
(20+22) (25+27) (307 (31X (3IX (3Ix (32+34) (30+36) by
S20) S12) 12) 14N
19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38
TOTAIS
AREA REAL GLOBAL (Total da coluna 37) AREA EQUIVALENTE GLOBAL (Total de Coluna 38)
OBSERVACOES

Figura 43 - Quadro Il da ABNT-NBR 12.721/2006.



Inicia-se o preenchimento do Quadro
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pela coluna 19 inserindo a

nomenclatura adotada para identificacdo das unidades autonomas. (Figura 44)

Unidade

19

Figura 44 - Coluna 19 do Quadro Il da ABNT-NBR 12.721/2006.

Da coluna 20 a 24 s&o tocantes as areas privativas de divisdo nao proporcional

de cada pavimento. Sendo que, na coluna 20 devera ser inserido os valores das areas

cobertas padrao. (Figura 45)

AREA PRIVATIVA

Coberta
Padréo

20

Coberta de

padréo diferente

ou descoberta

TOTAIS

Real

Equivale
n-te

Equivale

n-te em

Real | “ 0o
+

(20+21) padréo

(20+22)

21

22

23 24

Figura 45 - Coluna 20 do Quadro Il da ABNT-NBR 12.721/2006.
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As colunas 21 e 22 sdo referentes as areas cobertas de padrédo diferente ou

descobertas e 0 seu método de preenchimento é o mesmo das colunas 3 e 4 do

Quadro I. (Figura 46)

A coluna 21 recebe as areas reais dos comodos e na coluna 22 o resultado

entre a multiplicacdo da area real e o coeficiente de equivaléncia. (Figura 46)

AREA PRIVATIVA

Coberta
Padréo

Coberta de
padréo diferente
ou descoberta

TOTAIS

Real

Equivale
n-te

Real custo
(20+21)

Equivale
n-te em
area de

padréo
(20+22)

20

21

22

23

24

Figura 46 - Colunas 21 e 22 do Quadro Il da ABNT-NBR 12.721/2006.

As colunas 23 e 24 referem-se as areas totais das areas privativas, da qual a

coluna 23 se resulta da soma entre as colunas 20 e 21, apontando assim o valor real

dessas areas e a coluna 24 resulta da soma entre as colunas 20 e 22 tratando da area
total equivalente em area de custo padrado. (Figura 47)



AREA PRIVATIVA

Coberta de
padrédo diferente

TOTAIS
ou descoberta
Coberta Equivale
Padréo al n-te em
Real [FaUNale] gy | dreade
+

(20+21) padrédo
(20+22)

20 21 22 23 24

Figura 47 - Colunas 23 e 24 do Quadro 1l da ABNT-NBR 12.721/2006.

As colunas 25 a 29 abordam sobre as areas de uso comum de divisdo ndo

proporcional, iniciando pela coluna 25 que trata sobre as areas que sao cobertas e
possuem acabamento a nivel padréo. (Figura 48)

AREA DE USO COMUM

Coberta de
padrédo diferente TOTAIS
ou descoberta

Coberta

Equivale
Padréo

n-te em
area de
Real

custo
+
(25+26) padrédo

(25+27)

29

Equivale
n-te

Real

25 26 27 28

Figura 48 - Coluna 25 do Quadro Il da ABNT-NBR 12.721/2006.

A coluna 26 trata-se da medida real dos coOmodos cobertos com acabamento

diferente ou descobertos e na coluna 27 trata-se da area equivalente. (Figura 49)



AREA DE USO COMUM

Coberta de
padrédo diferente

TOTAIS
ou descoberta
Coberta Equivale
Padréo al n-te em
Real [FaUNale] gy | dreade
+

(25+26) padrédo
(25+27)

25 26 27 28 29

Figura 49 - Colunas 26 e 27 do Quadro 1l da ABNT-NBR 12.721/2006.

A coluna 28 concerne a area total das areas reais de uso comum (soma-se a

coluna 25 e a coluna 26) e na coluna 29 a area total equivalente, somando a coluna
15 e a coluna 27. (Figura 50)

AREA DE USO COMUM

Coberta de
padrédo diferente TOTAIS
ou descoberta

Coberta

Equivale
Padréo

n-te em
area de
Real

custo
+
(25+26) padrédo

(25+27)

29

Equivale
n-te

Real

25 26 27 28

Figura 50 - Colunas 28 e 29 do Quadro Il da ABNT-NBR 12.721/2006.

Finalizando essa parte, discorre sobre as areas de divisdo ndo proporcional,

deve-se fazer a soma entre a area total equivalente da area privativa e da area
comum, apresentando esse resultado na coluna 30. (Figura 42)
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AREAS DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL
AREA PRIVATIVA AREA DE USO COMUM
Coberta de Coberta de Area
padréo diferente TOTAIS padréo diferente TOTAIS total
ou descoberta ou descoberta equivale
Coberta Equivale [cqperta Equivale r;—rteeaedrz
Padrao n-te em | paqrao n-teem |7 -0
Equivale area de Equivale area de ~
Real Real Real Real padrédo
n-te (20421) custo n-te (25+26) custo 24429
padréao padrédo ( )
(20+22) (25+27)
20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

Figura 51 - Coluna 30 do Quadro Il da ABNT-NBR 12.721/2006.

Para o calculo da coluna 32 até 38, que discorrem sobre as areas de uso
comum de divisdo proporcional, necessita calcular o coeficiente de proporcionalidade
de cada unidade autonoma. Diante disso, deve-se dividir o valor encontrado em cada

linha da coluna 30 pelo somatorio de todas as linhas que compde a mesma coluna.

Esse resultado devera ser inserido na coluna 31. (Figura 52)

AREAS DE DIVISAO PROPORCIONAL
AREAS DE USO COMUM
Coberta de

Coeficie
n-te de padréo diferente TOTAIS
proporci ou descoberta
I'Od- d Coberta )
nafidadel padrao Equivale Equivale
Real n-te n-te em
area de
Real custo
(32+33) dra
(30 / (31x (31x (31x ("3""2:::’)
>30) 212) 213) 214)
31 32 33 34 35 36

Figura 52 - Coluna 31 do Quadro Il da ABNT-NBR 12.721/2006.
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Para a coluna 32, deve pegar o somatorio da coluna 12 do Quadro | e multiplicar

pelo valor da coluna 31 referente a cada unidade autbnoma. Com esse calculo se

encontra o valor da area coberta padréo. (Figura 53)

AREAS DE DIVISAO PROPORCIONAL

AREAS DE USO COMUM
Coberta de
padrédo diferente TOTAIS
ou descoberta

Coberta )
Padréo Equivale Equivale
Real n-te n-te em
Real area de
(32+433) cud5t~0
(31x (31x (31x p3a2 r?‘:":
s) | s3) | s (32434)

32

33

34

35

36

Figura 53 - Coluna 32 do Quadro Il da ABNT-NBR 12.721/2006.

Para as proximas duas colunas, deve-se repetir o processo, sendo que para
coluna 33 deve-se multiplicar o somatorio da coluna 13 pela coluna 31 e para coluna

34 deve-se multiplicar o somatorio da coluna 14 pela coluna 31, assim encontrando

os valores das areas cobertas diferente ou descoberta: real e equivalente,

consecutivamente. (Figura 54)
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AREAS DE DIVISAO PROPORCIONAL
AREAS DE USO COMUM

Coberta de
padrédo diferente TOTAIS

ou descoberta
Coberta )

Padréo Equivale Equivale
Real n-te n-te em

Real area de

(32+433) CudSINO

(31x (31x (31x p3a2 r::
s) | $3) | M) (32434)

32 33 34 35 36

Figura 54 - Colunas 33 e 34 do Quadro 1l da ABNT-NBR 12.721/2006.

A fim de calcular o total da area real (coluna 35) soma-se as colunas 32 e 33,

e para o calculo do total equivalente do custo padréao (coluna 36), deve-se somar as

colunas 32 e 34. (Figura 55)

AREAS DE DIVISAO PROPORCIONAL
AREAS DE USO COMUM

Coberta de
padrédo diferente TOTAIS

ou descoberta
Coberta )

Padrao Equivale Equivale
Real n-te n-te em

Real area de

(32+433) CudSINO

(31x (31x (31x paaz:e?;
s) | 31) | 31 (32434)

32 33 34 35 36

Figura 55 - Colunas 35 e 36 do Quadro Il da ABNT-NBR 12.721/2006.
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Por fim, calcula-se as areas totais de cada unidade autbnoma que compde o
edificio edilicio. Na coluna 37, discorre da area real da unidade autbnoma, que se
expressa pelo resultado da soma entre as colunas 23, 28 e 35. (Figura 56)

AREA DA
UNIDADE

Equivale
n-te em
area de
custo
padréao
(30+36)

Real
(23+28+3
5)

37 38

Figura 56 - Coluna 37 do Quadro Il da ABNT-NBR 12.721/2006.

Na coluna 38, referente a area equivalente em area de custo padrdo, soma-se
as colunas 30 e 36. (Figura 57)

AREA DA
UNIDADE

Equivale
n-te em
area de
custo
padrédo
(30+36)

Real
(23+28+3
5)

37 38

Figura 57 - Coluna 38 do Quadro Il da ABNT-NBR 12.721/2006.
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Na ultima coluna do Quadro Il, deve-se inserir a quantidade de unidades
idénticas, ficando a critério do incorporador descrever individualmente as unidades em
cada linha ou descrever apenas uma vez e informar o nimero de repeti¢cdes deste tipo
de unidade. (Figura 58)

(seanugpl sapepiun
ap oJownu) 3avdAlLNVNO

Figura 58 - Quantidade de unidades idénticas do Quadro Il da ABNT-NBR 12.721/2006.

Na pentltima linha da tabela deve-se inserir a Area Real Global que é obtida
através do somatorio dos valores da coluna 17, também deve-se inserir a Area

Equivalente Global através do somatorio dos valores da coluna 18. (Figura 59)

|AREA REAL GLOBAL (Total da coluna 37) AREA EQUIVALENTE GLOBAL (Total de Coluna 38) |

Figura 59 - Penultima linha do Quadro Il da ABNT-NBR 12.721/2006.

4.1.3 QUADRO Ill - Avaliacdo do Custo Global e Unitario da Construcao

O Quadro Ill da ABNT-NBR 12.721/2006 é referente a avaliacdo do Custo
Global e Unitario da Construcdo, nele sera descrito informac6es como o tipo de
construcdo para determinagdo do CUB, e as areas globais para chegar ao valor da

edificacdo. (Figura 60)



INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

(Lei 4.591 - 16/12/64 -

Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO IIl - Avaliagio do Custo Global e Unitario da Construgéo ::‘vl'ir numeragdo seguida do quadro |
Local do im6vel Total de folhas:
Folha N° 4
INCORPORADOR Profissional Responsével:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
1. Projeto-padréo (Lei 4.591, Art. 53 § 1) que mais se assemelhaao daincorporacéo projetada
CLASSIFICACAO GERAL USO RESIDENCIAL
Area Dependéncias de uso privativo daunidade autbnoma
equivalente
Designagéo Padré&o de Nﬂm erode totz?ll do
(%) acabamento | pavimentos projeto- Banheiros ou Quartos de
] padréo Quartos Salas wC empregados
o adotado
i
’8 2. Sindicato que forneceu o Custo Unitario Basico:
<§( 3. Custo Unitario Basico para o més de: R$ por m? =
Dof 4. Areas Globais do Prédio Projetado
L 4.1 Area Real Privativa, Global (QI, E5) m’ %
- 4.2 Areal Real de Uso Comum, Global (QI, E10 + E15) m? %
4.3 Area Real, Global (QI, E17) m’ %
4.4 Area Equivalente* Privativa Global (QI, E6) m? %
4.5 Areal Equivalente* de Uso Comum Global (QI, E11 + E16) m? %
4.6 Areal Equivalente* Global (QI, E18) m? %
* obs: areas equivalentes em area de custo padréo
5. Custo Bésico Global da Edificagéo (4.6 x Custo Unitario Basico (3)) | R$
5.1 Composigéo do Custo Global basico da Edificagcéo
5.1.1 custo basico de Materiais e outros (5. X %M at. do CUB inf.em3.) R$ %
12 5.1.2 custo basico de MZo-de-Obra (5. X %M &o-de-Obrado CUB inf.em3.) R$ %
% 6. Parcelas Adicionais ndo Consideradas no Projeto-padrao
% 6.1 Fundagdes R$
z 6.2 Hevador(es) R$
8 6.3 Equipamentos e Instalacées, tais como:
A 6.3.1 Fogdes R$
= 6.3.2 Aquecedores R$
o 6.3.3 Bombas de Recalque R$
g 6.3.4 Incineracdo R$
8 6.3.5 Ar condicionado R$
le) 6.3.6 Calefacéo R$
S 6.3.7 Ventilagédo e Exaustdo R$
I<O( 6.3.8 Outros (Discriminar) R$
LDy 6.4 "Playground” R$
g 6.5 Obras e Servigos Complementares:
% 6.5.1 Urbanizagéo R$
8 6.5.2 Recreagdo (Piscinas, Campos de Esporte) R$
< 6.5.3 Ajardinamento R$
S 6.5.4 Instalagédo e Regulamentag&o do Condominio R$
oy 6.5.5 Outros R$
9 6.6 Outros Servigos (Discriminar) R$
O 7. 1° Subtotal R$
g 8. Impostos, taxas e emolumentos cartoriais: R$
8 9. Projetos:
o 9.1 Projetos Arquitetdnicos R$
8 9.2 Projeto Estrutural R$
15 9.3 Projeto de InstalagGes R$
< 9.4 Projetos Especiais R$
<‘><' 10. 2° Subtotal RS
< [11. Remuneragé&o do Construtor R$
12. Remuneragéo do Incorporador R$
13. Custo Global da Construg&o R$
14. Custo unitario da obra em calculo [Custo total / area equivalente (13) / (4.6)] R$ /m?

Figura 60 - Quadro Ill da ABNT-NBR 12.721/2006.

79
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Em classificagcdo geral, deve-se indicar no campo de designacao o tipo de
construcdo da incorporacdo abordada, podendo ser comercial, residencial ou
industrial. Define-se também o padrdo de acabamento utilizado, o nimero de
pavimentos da edificacdo e a &rea equivalente total do projeto padrdo adotado. (Figura
61)

CLASSIFICACAO GERAL
Area
equivalente
. ~ Padrdo de | Nimero de total do
Designacéo . .

acabamento | pavimentos projeto-

padréao

adotado

Figura 61 - Classificacdo Geral do Quadro Il da ABNT-NBR 12.721/2006.

Em uso residencial, deve-se identificar o niumero de quartos, salas, banheiros
ou WC e quartos de empregada de uso privativo das unidades autdbnomas da

edificacao e trazer esses numeros para 0os campos da tabela. (Figura 62)

USO RESIDENCIAL

Dependéncias de uso privativo da unidade autbnoma

Banheiros ou Quartos de

Quartos Salas WC empregados

Figura 62 - Uso Residencial do Quadro Il da ABNT-NBR 12.721/2006.

No item 2, identifica-se o Sindicato que forneceu o Custo Unitario Basico e no
item 3 traz 0 més de referéncia do CUB e o valor por metro quadrado divulgado.
(Figura 63)

2. Sindicato que forneceu o Custo Unitario Basico:
3. Custo Unitario Basico para o més de: R$ por ¥ =

Figura 63 - Itens 2 e 3 do Quadro Il da ABNT-NBR 12.721/2006.
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O item 4 trata das Areas Globais do Prédio Projetado, sendo que no item 4.1
deve-se anotar o valor da Area Real Privativa Global, esse valor é obtido através do
somatorio da coluna 5 do Quadro I. (Figura 55)

No item 4.2, anota-se o valor da Area Real de Uso Comum Global obtido
através do somatorio das colunas 10 e 15 do Quadro I. O item 4.3 representa a Area
Real Global e é obtido através do somatério da coluna 17 do Quadro I. No item 4.4
representa a Area Equivalente Privativa Global obtida pelo somatorio da coluna 6 do
Quadro I. Em 4.5 é representado a Area Equivalente de Uso Comum Global obtida
com a soma das colunas 11 e 16 do Quadro |. Por fim, o item 4.6 traz a Area

Equivalente Global através do somatorio da coluna 18 do Quadro I. (Figura 64)

4. Areas Globais do Prédio Projetado
4.1 Area Real Privativa, Global (QI, E5)
4.2 Areal Real de Uso Comum, Global (Ql, E10 + E15)
4.3 Area Real, Global (QI, E17)
4.4 Area Equivalente* Privativa Global (QI, E6)
4.5 Areal Equivalente* de Uso Comum Global (QI, E11 + E16)
4.6 Areal Equivalente* Global (QI, E18)
* obs: areas equivalentes em area de custo padrao

%
%
%
%
%
%

333333

Figura 64 - Area Globais do Prédio Projeta do Quadro Il da ABNT-NBR 12.721/2006.

O item 5 trata do Custo Basico Global da Edificacdo e € obtido através da
multiplicacdo do valor da Area Equivalente Global presente no item 4.6, pelo Custo

Unitario Basico presente no item 3. (Figura 65)

5. Custo Basico Global da Edificago (4.6 x Custo Unitario Bésico (3)) |R$

Figura 65 - Custo Global da Edificacdo do Quadro Ill da ABNT-NBR 12.721/2006.

O item 5.1 traz a composicao do Custo Global Basico da Edificacdo separando
em porcentagem as parcelas que representam o custo basico de materiais e 0 custo

basico de méo de obra. (Figura 66)
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5.1 Composicédo do Custo Global basico da Edificacao
5.1.1 custo basico de M ateriais e outros (5. X %M at. do CUB inf. em3.)
5.1.2 custo basico de M ao-de-Obra (5. X %M &o-de-Obrado CUB inf. em3.)

%
%

Figura 66 - ltem 5.1 do Quadro Il da ABNT-NBR 12.721/2006.

No item 6 deve-se inserir as parcelas adicionais ndo consideradas no projeto

padrdo, pois os itens anteriores foram realizados com referéncia ao CUB, e tal

indicador ndo leva em consideracéo os custos dos itens descritos abaixo. (Figura 67)

6. Parcelas Adicionais ndo Consideradas no Projeto-padréo

6.1 Fundacoes
6.2 Hevador(es)
6.3 Equipamentos e Instalagdes, tais como:
6.3.1 Fogdes
6.3.2 Aquecedores
6.3.3 Bombas de Recalque
6.3.4 Incineracéo
6.3.5 Ar condicionado
6.3.6 Calefacao
6.3.7 Ventilagdo e Exaustao
6.3.8 Outros (Discriminar)
6.4 "Playground”
6.5 Obras e Servigos Complementares:
6.5.1 Urbanizacéo
6.5.2 Recreacdao (Piscinas, Campos de Esporte)
6.5.3 Ajardinamento
6.5.4 Instalacdo e Regulamenta¢do do Condominio
6.5.5 Outros
6.6 Outros Servigos (Discriminar)

R$
R$

R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$

R$
R$
R$
R$
R$
R$

Figura 67 - Item 6 do Quadro 1l da ABNT-NBR 12.721/2006.

No item 7 deve-se realizar o somatoério dos valores dos itens anteriores. (Figura

68)

[7. 1° Subtotal

R$

Figura 68 - Item 7 do Quadro 11l da ABNT-NBR 12.721/2006.

No item 8 deve ser informado o valor necessario para o pagamento dos

impostos, taxas e emolumentos cartoriais para regularizagéo da edificagdo. Ja no item
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9 coloca-se os valores gastos com o0s Projetos Arquitetdnicos, Estrutural, de Inspecao

e Especiais. (Figura 69)

8. Impostos, taxas e emolumentos cartoriais: R$
9. Projetos:
9.1 Projetos Arquitetdnicos R$
9.2 Projeto Estrutural R$
9.3 Projeto de Instalagées R$
9.4 Projetos Especiais R$

Figura 69 - Itens 8 e 9 do Quadro Il da ABNT-NBR 12.721/2006.

No item 10 realiza-se um novo subtotal, mas agora incluindo os itens 8 e 9.
(Figura 70)
[10. 2° Subtotal RS |

Figura 70 — Item 10 do Quadro Il da ABNT-NBR 12.721/2006.

As Remunerac0Oes pretendidas pelo Construtor e pelo Incorporador devem ser
representadas nos itens 11 e 12 respectivamente. E assim € possivel se obter atraves

de todos os itens anteriores o Custo Global da Construcéo. (Figura 71)

11. Remuneragé&o do Construtor R$
12. Remunerag&o do Incorporador R$
13. Custo Global da Construgéo R$

Figura 71 - Itens 11,12 e 13 do Quadro Ill da ABNT-NBR 12.721/2006.

Por fim é possivel obter o Custo unitario da obra em calculo no item 14 através
da divisdo do custo total representado no item 13 pela area equivalente representada
no item 4.6. (Figura 72)

|14. Custo unitario da obra em célculo [Custo total / area equivalente (13) / (4.6)] R$ /nt |

Figura 72 - Item 14 do Quadro Ill da ABNT-NBR 12.721/2006.
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4.1.4 QUADRO IV A - Avaliacdo do Custo de Construcao de Cada Unidade Auténoma e Célculo do Re-Rateio de Sub-Rogacao

O Quadro IV A discorre sobre o custo de construcao das unidades autbnomas e o célculo de rateio, caso haja a destinacéo

de unidades autbnomas como forma de pagamento do terreno. (Figura 73)

INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO IV A - Avaliagdo do Custo de Cosntrugdo de cada Unidade Autdnoma e célculo do rerrateio de Sub-rogagéo - Colunas 39 a 52

Folha N° 5

LOCAL DO IMOVEL:

Adotar numeracao seguida

Total de folhe

INCORPORADOR

Profissional Responsavel:

Nome:

Data:

Assinatura:

Nome:
Assinatura:
Data:

Registro no CREA:

usto de Construgéo da Unidade Autdonom)|

Rerrateio do custo (quando houver unidade(s) dada(s) em pagamento do terreno)

uantidade (nimero de unidades idéntica

Coeficiente

Coeficiente

Coeficiente
de rateio de
construgéo

Area
Equivalente
em Area de

. Custo
) ~ Area de o ofgionali total Padrdo Total Custo de Custo da sub- Quota da Total (total Diferenca
De5|gr.1at;a0 equivalente proporcionali-| P dee (das (rerrateio do (rerrateio das Construgéo rogagao Areareal das areareal de unidades (unidades
da unidade em area de CuUsSTO dade (para unidades que coeficiente de areas total suportado |unidades sub-| dadaem idénticas sub-| Sub-rogadas [que suportam
custo padrédo rateio do su ortamqo p;‘)pn‘mm"a“da equivalentes | (rerrateio do por cada rogadas pagamento rogadas ou o custo da
e:lIncorpora
das unidades custo da clzlsm da coehciempedas em area de custo) unidade do terreno nao) edificacéo)
construgéao) construgao) | unidadesdadas custo: Area
Prépria +
em pagamento R
do terreno) quotada Area
Sub-rogada)
QI - 19) (QI-38) Pixitem 13 QI (QIl-31) (42) (43 / ¥43) (44 x ¥40) B4 xitem 13 Q| (46 - 41) (QI - 37) (44 x ¥48) (50 - 51)
39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52
TOTAIS

OBSERVAGAO - INDICAR UNIDADES SUB-ROGADAS:

1. Para obtengéo dos totais das colunas 40 a 42, utiliza-se o nimero total de unidades idénticas (50).
2. Para obtencé&o dos totais das colunas 43 a 47 e 49, utiliza-se o nimero de unidades que suportam o custo da edificagéo (52).

3. Quando houver unidade(s) dada(s) em pagamento do terreno e o resultado da coluna 52 for nulo, a(s) linha(s) correspondente(s) devera(&o) ser nula(s) também nas colunas 43 a 47 e 49.
4. Para obtenc&o do total da coluna 48, utiliza-se o nimero de unidades sub-rogadas (51).

Figura 73 - Quadro IV A da NBR 12.721/2006.
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Inicia-se o preenchimento do quadro, pela coluna 39, na qual deve-se identificar

cada unidade autbnoma, como foi feito anteriormente na coluna 19 do Quadro Il

(Figura 74)

Designacéao
da unidade

usto de Construcado da Unidade Autdnom

Area
equivalente
em area de

custo padréo
das unidades

CUSTO

Coeficiente
de
proporcionali-
dade (para
rateio do
custo da
construgéo)

(QII - 19)

(QIl - 38)

Blxitem 13 QIII|

(QlI - 32)

39

40

41

42

Figura 74 - Coluna 39 do Quadro IV A da NBR 12.721/2006.

Seguinte a isto, deve-se colocar na coluna 40, que refere a area equivalente

em area de custo padrao das unidades, o mesmo valor que se encontra na coluna 38
do Quadro II. (Figura 75)

usto de Construcdo da Unidade Auténon

Coeficiente

Area de
equivalente proporcionali-
em éarea de CUSTO dade (para

custo padréo rateio do
das unidades custo da
construcéo)
(QIl - 38) B1lx item 13 QI (QIl - 31
40 41 42

Figura 75 - Coluna 40 do Quadro IV A da NBR 12.721/2006.
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Na coluna 41, referente ao custo da unidade, deve-se multiplicar a coluna 31
do Quadro Il pelo item 13 do Quadro Ill. (Figura 76)

usto de Construgdo da Unidade Autdnon

Coeficiente

Area de
equivalente proporcionali-
em éarea de CUSTO dade (para

custo padréo rateio do
das unidades custo da

construcéo)

(QI-38) PBixitem 13 Quf (QI-31)
40 41 42

Figura 76 - Coluna 41 do Quadro IV A da NBR 12.721/2006.

Na coluna 42 e 43, que tratam do coeficiente de proporcionalidade e que sera
utilizada para o rateio do custo da construcao, repete-se o valor encontrado na coluna
31 do Quadro II. (Figura 77)

Coeficiente Coeficiente

Area de de. )
) . |lproporcionali-
equivalente proporcionali dade (das
em éarea de CUSTO dade (para .
= ) unidades que
custo padréo rateio do suportam o
das unidades custo da P

custo da

construgdo) construgéo)

(QIl-38) Bixitem 13 QU (QIl- 31 (42)
40 41 42 43

Figura 77 - Coluna 42 e 43 do Quadro IV A da NBR 12.721/2006.
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Calculando o rateio de custo, na coluna 44 calcula-se o coeficiente de rateio de

construcdo total, dividindo cada item da coluna 43 pelo somatdrio da mesma. (Figura

78)

Area
Equivalente
em Area de

Custo

Coeficiente
o de rateio de
Coeficiente construgéo

de' . total -
proporcionali- (rerrateio do Padrédo Total
dade (das coeficiente de (rerrateio das
unidades que Jproporcionalida areas
suportam o de: Incorpora eqUI\’/a|entes
custo da | coeficiente das || €M areade
construgédo) unidades dadas CUSIVO' Area
Préopria +

em pagamento

do terreno) quota da Area

Sub-rogada)
(42) (43 / Y43) (44 x Y40)
43 44 45

Figura 78 - Coluna 44 do Quadro IV A da NBR 12.721/2006.

Ja na coluna 45, pela qual é transformada as areas equivalentes em area de

custo padrdo, multiplicando cada item localizado na coluna 44 pelo somatério da

mesma. (Figura 79)

Area
Equivalente
em Area de

Custo

Coeficiente
de rateio de
construgao

total ~ Custo de
(rerrateio do Padrao.TotaI Construgio
coeficiente de (rerrateio das
total

areas

proporcionalida N
equivalentes

(rerrateio do

de: Incorpora ; custo)
coeficiente das em area’de
unidades dadas cust/o.Area

Prépria +

em pagamento B
quota da Area

Sub-rogada)
(431 y43) (44 x Y40) 14 x item 13 QI

44 45 46

doterreno)

Figura 79 - Coluna 45 do Quadro IV A da NBR 12.721/2006.

Na coluna 46, que discorre sobre o custo total da construgcao (custo da unidade
autdbnoma mais valor de rateio), realiza a multiplicacdo de cada item da coluna 44 pelo

Custo Global da Construgao (localizado no item 13 do Quadro Ill). (Figura 80)
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Area
Equivalente
em Area de

Custo

Padrio Total Custo de Custo da sub-

(rerrateio das Construcéo rogacéao
areas total suportado
equivalentes [ (rerrateio do por cada
em area de custo) unidade
custo: Area
Prépria +

quota da Area
Sub-rogada)
(44 x Y40) B4 xitem 13 QIIj (46 - 41)

45 46 a7

Figura 80 - Coluna 46 do Quadro IV A da NBR 12.721/2006.

Na coluna 47 calcula-se o valor da sub-rogacdo para cada unidade autbnoma,

subtraindo o valor encontrado na coluna 46 pelo valor da coluna 41. (Figura 81)

Custo de Custo da sub-

Construgao rogagao Areareal das
total suportado unidades sub-
(rerrateio do por cada rogadas
custo) unidade
i4 xitem 13 QIl (46 - 41) (Qll - 37)
46 47 48

Figura 81 - Coluna 47 do Quadro IV A da NBR 12.721/2006.

Na coluna 48, iremos preencher com o valor da area real da unidade (Coluna
37 do Quadro IlI) somente as unidades que serdo sub-rogadas. As demais, néo

deverdo ser preenchidas. (Figura 82)
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Custo da sub- Quota da
rogacao Area real das area real
suportado unidades sub- dada em
por cada rogadas pagamento
unidade do terreno
(46 - 41) (Qll - 37) (44 x Y48)
47 48 49

Figura 82 - Coluna 48 do Quadro IV A da NBR 12.721/2006.

Para calcular a quota da area real dada em pagamento (coluna 49), devera ser
divido cada item da coluna 44 pelo o somatoério da coluna 48. (Figura 83)

Quota da Total (total
Area real das area real de unidades
unidades sub- dada em idénticas sub-
rogadas pagamento rogadas ou
do terreno néao)
(QIl - 37) (44 x Y48)
48 49 50

Figura 83 - Coluna 49 do Quadro IV A da NBR 12.721/2006.

Por fim, calcula-se quantidade das unidades idénticas, na coluna 50 deve ser

inserido a quantidade das unidades idénticas (sub-rogadas ou nao). (Figura 84)



Quota da Total (total
area real de unidades
dada em idénticas sub-§ Sub-rogadas
pagamento rogadas ou
do terreno néo)
(44 x 348)
49 50 51

90

Figura 84 - Coluna 50 do Quadro IV A da NBR 12.721/2006.

Na coluna 51 sera inserida somente a quantidade de sub-rogadas, e na coluna

52 devera ser calculada a diferenca entre a coluna 50 e 51. (Figura 85)

Total (total
de unidades
idénticas sub-
rogadas ou

Sub-rogadas

Diferenca
(unidades
que suportam
o custo da

néao) edificacédo)
(50 - 51)
50 51 52

Figura 85 - Colunas 51 e 52 do Quadro IV A da NBR 12.721/2006.



4.1.5 QUADRO IV B - Resumo das Areas Reais para os Atos de Registro e Escrituracio

91

O Quadro 1V-B é composto pelo resumo das areas reais para atos de registro e escrituracao e devera conter resumo das

areas reais das unidades autdbnomas a partir dos Quadros | e Il, discriminando ainda os coeficientes de proporcionalidade de

construcéo obtidas no Quadro IV-A. (Figura 86)

Este quadro deve ser substituido pelo quadro IV-B-1 quando for exigida a discriminacao de area de terreno de uso exclusivo.

INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO IV B - Resumo das areas reais para os atos de registro e escrituracdo - Colunas A aG

Folha N°

6

LOCAL DO IMOVEL:

Adotar numeragéo seguida

Total de folhas:

INCORPORADOR Profissional Responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
AREAS REAIS v
L}
COEFICIENTE DE " ’8
. . ) OUTRAS AREAS AREA PRIVATIVA AREA DE USO ) &é > e
Designagéo da AREA PRIVATIVA AREA REAL TOTAL |PROPORCIONALIDA- oz OBSERVAGOES
. PRIVATIVAS TOTAL COMUM S 5
unidade (19) (PRINCIPAL) L - (37) =(D +E) DE e g
(acessorias) (23) =(B +C) (28 +35) o H E.' Q
3 v
A B c D E F G g
TOTAIS

Figura 86 - Quadro IV B da NBR 12.721/2006.
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A coluna A traz a designacgéo da unidade autbnoma, referida na coluna 19 do
Quadro I. (Figura 87)

. ~ i OUTRAS AREAS
Designacdo da AREA PRIVATIVA PRIVATIVAS
unidade (19) (PRINCIPAL) o
(acessorias)
A B C

Figura 87 — Coluna A do Quadro IV B da NBR 12.721/2006.

A coluna B refere-se a area privativa da unidade autbnoma obtida pela area
real da coluna 23 do Quadro Il subtraindo as outras areas privativas acessorias

contidas na coluna C deste Quadro IV B. (Figura 88)

_ i ) OUTRAS AREAS
Designacéo da AREA PRIVATIVA PRIVATIVAS
unidade (19) (PRINCIPAL) (acessorias)
A B c

Figura 88 — Coluna B do Quadro IV B da NBR 12.721/2006.

A coluna C representa as outras areas privativas, como exemplo os depésitos

ou vagas de garagem quando forem consideradas acessorias. (Figura 89)



AREA PRIVATIVA

OUTRAS AREAS

AREA PRIVATIVA

(PRINCIPAL) PRNATI\{AS TOTAL
(acessérias) (23) = (B + C)
B c S

Figura 89 — Coluna C do Quadro IV B da NBR 12.721/2006.

Na coluna D obtém-se a area privativa total através do somatoério dos valores

das colunas B e C deste Quadro. (Figura 90)

OUTRAS AREAS

AREA PRIVATIVA AREA DE USO
PRIVATIVAS TOTAL COMUM
(acessorias) (23) = (B +C) (28 +35)
C D E

Figura 90 — Coluna D do Quadro IV B da NBR 12.721/2006.

A coluna E compreende as areas de uso comum calculada nas colunas 28 e
35 do Quadro II. (Figura 91)



AREA PRIVATIVA AREA DE USO AREA REAL TOTAL
TOTAL COMUM _
(37) = (D +E)
(23) =(B +C) (28 +35)
D E F
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Figura 91 - Coluna E do Quadro IV B da NBR 12.721/2006.

A coluna F representa a area real total através do somatorio das areas langadas

nas colunas D e E. (Figura 92)

COEFICIENTE DE

AREADEUSO | 4 oA REAL TOTAL |PROPORCIONALIDA
COMUM (37) = (D + £) )
(28 +35) DE

(31
E F G

Figura 92 - Coluna F do Quadro IV B da NBR 12.721/2006.

Na coluna G coloca-se o coeficiente de proporcionalidade calculado na coluna
42 do Quadro IV-A. (Figura 93)



COEFICIENTE DE

AREA DE USO ]
AREA REAL TOTAL |PROPORCIONALIDA-
COMUM 37 =(D+E)
(28 +35) DE
(31)
E F G
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Figura 93 - Coluna G do Quadro IV B da NBR 12.721/2006.

Para finalizar esse o Quadro IV B deve ser lancado o numero de unidades
idénticas apos a coluna G. (Figura 94)

COEFICIENTE DE _- '8

AREA REAL TOTAL |PROPORCIONAL IDA- ez 5>
el =2

(37)=(D +E) DE 2885
(3 Er s S

— » >

F G )

Figura 94 - Quantidade de Unidades Idénticas do Quadro IV B da NBR 12.721/2006.



4.1.6 QUADRO IV B.1 - Resumo das Areas Reais para os Atos de Registro e Escrituragdo - Colunas A a J
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O Quadro IV B.1 deveré substituir o quadro QIV-B, quando for exigida a discriminacdo de area de terreno de uso exclusivo.

Quando nao for o caso, devera ser omitido na apresentacéao do conjunto de planilhas. (Figura 95)

INFORMAGCOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO IV B.1 - Resumo das &reas reais para os atos de registro e escrituracdo - Colunas A aJ

Folha N°

6

LOCAL DO IMOVEL:

Adotar numeragéo seguida
Total de folhas:

INCORPORADOR Profissional Responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
AREAS REAIS AREA DE TERRENO '8
>
. z
AREA DE é‘
A OUTRAS AREA A A Tmﬁi,\cl)o . AREA DE AREA DE COFEIETE 55 .
Designacéo da AREA AREAS PRIVATIVA | AREADEUSO | AREA REAL DE g OBSERVAGCOES
. PRIVATIVA COMUM TOTAL EXCLUSIVO TERRENO DE TERRENO PROPORCIONA- Ay
unidade (19) PRIVATIVAS TOTAL T ol
(PRINCIPAL) L (28 +35) (37) =(D +E) (inclui dreado [ SO COMUM TOTAL LIDADE ]
(acessorias) | (23)=(B +C) terreno na -
M (31) &
projegédo da 3
edificagdo) H
:'-‘:
B
A B C D E F G H | J )
TOTAIS

Figura 95 - Quadro 1V B.1 da NBR 12.721/2006.
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A coluna A traz a designacgéo da unidade autbnoma, referida na coluna 19 do
Quadro I. (Figura 96)

. ~ i OUTRAS AREAS
Designacdo da AREA PRIVATIVA PRIVATIVAS
unidade (19) (PRINCIPAL) o
(acessorias)
A B C

Figura 96 — Coluna A do Quadro IV B.1 da NBR 12.721/2006.

A coluna B refere-se a area privativa da unidade autbnoma obtida pela area
real da coluna 23 do Quadro Il subtraindo as outras areas privativas acessorias

contidas na coluna C deste Quadro IV B. (Figura 97)

_ i ) OUTRAS AREAS
Designacéo da AREA PRIVATIVA PRIVATIVAS
unidade (19) (PRINCIPAL) (acessorias)
A B c

Figura 97 — Coluna B do Quadro IV B.1 da NBR 12.721/2006.

A coluna C representa as outras areas privativas, como exemplo os depésitos

ou vagas de garagem quando forem consideradas acessorias. (Figura 98)



AREA PRIVATIVA

OUTRAS AREAS

AREA PRIVATIVA

(PRINCIPAL) PRNATI\{AS TOTAL
(acessérias) (23) = (B + C)
B c S

Figura 98 — Coluna C do Quadro IV B.1 da NBR 12.721/2006.

Na coluna D obtém-se a area privativa total através do somatoério dos valores

das colunas B e C deste Quadro. (Figura 99)

OUTRAS AREAS

AREA PRIVATIVA AREA DE USO
PRIVATIVAS TOTAL COMUM
(acessorias) (23) =(B +C) (28 +35)
C D E

Figura 99 — Coluna D do Quadro IV B.1 da NBR 12.721/2006.

A coluna E compreende as areas de uso comum calculadas nas colunas 28 e
35 do Quadro II. (Figura 100)



AREA PRIVATIVA AREA DE USO AREA REAL TOTAL
TOTAL COMUM -
(37) =(D +E)
(23) =(B +C) (28 +35)
D E F

Figura 100 - Coluna E do Quadro IV B.1 da NBR 12.721/2006.
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A coluna F representa a area real total através do somatorio das areas langadas

nas colunas D e E. (Figura 101)

COEFICIENTE DE

AREADEUSO | 4 o s REAL TOTAL |PROPORCIONALIDA
COMUM (37) = (D + B) ’
(28 +35) DE

(31
E F G

Figura 101 - Coluna F do Quadro IV B.1 da NBR 12.721/2006.

A coluna G representa a area de terreno de uso exclusivo, incluindo area do

terreno na projecao da edificacdo. (Figura 102)



AREA DE TERRENO

AREA DE

TERRENO DE
(§5]0) AREA DE AREA DE

EXCLUSIVO TERRENO DE TERRENO
(inclui area do USO COMUM TOTAL

terreno na

projecdo da

edificagao)

G H

Figura 102 - Coluna G do Quadro 1V B.1 da NBR 12.721/2006.

Na coluna H deve ser lancado a area de terreno de uso comum, quando for o

caso. (Figura 103)

AREA DE TERRENO

AREA DE

TERRENO DE
(§5]0) AREA DE AREA DE

EXCLUSIVO TERRENO DE TERRENO
(inclui dreado | USO COMUM TOTAL

terreno na

projecédo da

edificacéo)

G H |

Figura 103 - Coluna H do Quadro IV B.1 da NBR 12.721/2006.

A coluna | realiza o somatério dos valores das colunas G e H lancados

anteriormente representando a area de terreno total. (Figura 104)



AREA DE TERRENO

AREA DE

TERRENO DE
(§5]0) AREA DE AREA DE

EXCLUSIVO TERRENO DE TERRENO
(inclui area do USO COMUM TOTAL

terreno na

projecdo da

edificagao)

G H

Figura 104 - Coluna | do Quadro IV B.1 da NBR 12.721/2006.

Na coluna G coloca-se o coeficiente de proporcionalidade calculado na coluna
42 do Quadro IV-A. (Figura 105)

) ) COEFICIENTE
AREA DE AREA DE DE
TERRENO DE TERRENO PROPORCIONA-
USO COMUM TOTAL LIDADE
(31
H J

Figura 105 - Coluna J do Quadro IV B.1 da NBR 12.721/2006.

Para finalizar esse Quadro IV B.1 deve ser lancado o niumero de unidades

idénticas apo6s a coluna G. (Figura 106)
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COEFICIENTE
DE
PROPORCIONA -

LIDADE
(31)

[=seanwzpy
s3pepium 2p csrmmn Ry JILNVYNO

Figura 106 - Quantidade de unidades idénticas do Quadro IV B.1 da NBR 12.721/2006.

4.1.7 QUADRO V - Informacdes Gerais

Se utiliza das anotacbes do Quando V, os o tipo de edificacdo (comercial,
residencial, de garagem ou mista), nimero de unidades, nimero de pavimentos,
numero de unidades autdnomas por pavimento, explicitacdo da demarcagcdo numerica
das unidades autbnomas, pavimentos especiais (pavimentos de transicdo, pilotis,
garagens, pavimentos comunitarios e outros pavimentos), data da aprovacdo do

projeto e departamento competente (Prefeitura) e outras indicacfes. (Figura 107)



103

INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO V - INFORMAGOES GERAIS

Adotar numeragdo seguida do quadro | ao VI

Local do imovel

Total de folhas
Folha N° 7

INCORPORADOR

Profissional Responsavel:

Nome:
Assinatura:
Data:

Nome:
Assinatura:
Data:

Registro no CREA:

a) tipo de edificacéo (residencial, comercial, misto, garagem, etc.);

b) numero de pavimentos;

¢) ndmero de unidades autbnomas por pavimento;

d) explicitagdo da numeragéo das unidades autbnomas;

e) pavimentos especiais (situagéo e descri¢ao):

- pilotis;

- pavimentos de transicao;
- garagens;

- pavimentos comunitarios;
- outros pavimentos;

f) data da aprovacéo do projeto e reparticdo competente;

g) outras indicagdes.

Figura 107 - Quadro V da NBR 12.721/2006.



4.1.8 QUADRO VI - Memorial Descritivo dos Equipamentos.
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No Quadro VI, tem por sua vez a inclusdo de todos os principais equipamentos da edificagcdo, por grupos, tais como:

instalac6es hidro sanitarias, instalacbes elétricas e telefonicas, instalacdes de prevencéo, instalacdes de gas e combate a incéndio,

esquadrias de madeira, esquadrias, esquadrias de ferro, esquadrias de aluminio, cobertura, ferragens, loucas, vidros, loucas,

aparelhos e metais e elevadores. (Figura 108)

INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO VI - Memorial Descritivo dos Equipamentos

Folha N° 8

Local do imoével:

Adotar numeracéo seguidado quadro | ao VIl
Total de folhas

INCORPORADOR

Profissional Responsavel:

Nome:
Assinatura:
Data:

Nome:
Assinatura:
Data:

Registro no CREA:

EQUIPAMENTOS

TIPO (OU MARCA)

ACABAMENTO

DETALHES GERAIS

Figura 108 - Quadro VI da NBR 12.721/2006.
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Na primeira coluna (Equipamentos) deve ser descrito o nome e modelo do

equipamento. (Figura 109)

EQUIPAMENTOS TIPO (OU MARCA) ACABAMENTO

Figura 109 - Coluna Equipamentos do Quadro VI da NBR 12.721/2006.

A segunda coluna deve ser preenchida com o tipo ou marca do equipamento

em questao. (Figura 110)

EQUIPAMENTOS TIPO (OU MARCA) ACABAMENTO

Figura 110 - Coluna Tipo do Quadro VI da NBR 12.721/2006.

Na terceira coluna descreve-se o tipo de acabamento do equipamento. (Figura
111)



EQUIPAMENTOS

TIPO (OU MARCA)

ACABAMENTO

Figura 111 - Coluna Acabamento do Quadro VI da NBR 12.721/2006.
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4.1.9 QUADRO VII - Memorial Descritivo dos Acabamentos das Dependéncias de Uso Privativo das Unidades Autbnomas

No Quadro VII devem ser descritos os acabamentos utilizados nas dependéncias de uso privativo, cobertas ou descobertas.

Essa descricdo é realizada de acordo com o padrdo de acabamento e seguindo as orientacdes previstas na NBR 12.721/2006.
(Figura 112)

INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO VII - MEMORIAL DESCRITIVO DOS ACABAMENTOS (Dependéncias de uso privativo)

Folha N°

9

Local do imével:

Adotar numeracdo seguidado quadro | ao VI

Total de folhas

INCORPORADOR Profissional Responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
DEPENDENCIAS PISOS PAREDES TETOS OUTROS

Figura 112 - Quadro VIl da NBR 12.721/2006.
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Na coluna titulada como Dependéncias, deve-se identificar qual cdmodo sera
descrito nas proximas colunas, como por exemplo, cozinha, quarto, lavanderia e

sacada. (Figura 113)

DEPENDENCIAS PISOS PAREDES

Figura 113 - Coluna Dependéncia do Quadro VIl da NBR 12.721/2006.

Na coluna Pisos deve-se descrever 0s tipos de revestimentos, acabamentos e

soleiras que irdo compor tal comodo. (Figura 114)

DEPENDENCIAS PISOS PAREDES

Figura 114 - Coluna Pisos do Quadro VIl da NBR 12.721/2006.

Na coluna Paredes serdo descritos os acabamentos das paredes de

determinada dependéncia, como o revestimento, acabamento e rodapés. (Figura 115)
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PISOS PAREDES TETOS

Figura 115 - Coluna Paredes do Quadro VII da NBR 12.721/2006.

Na coluna Tetos devem ser descritos os tipos de revestimentos, acabamentos

e luminarias que irdo compor essa dependéncia. (Figura 116)

PAREDES TETOS OUTROS

Figura 116 - Coluna Tetos do Quadro VII da NBR 12.721/2006.

Por ultimo tem se a coluna Outros, onde podem ser descritos 0s equipamentos

ou algum detalhe que seja relevante para a composi¢cao do cémodo. (Figura 117)



PAREDES

TETOS

OUTROS

Figura 117 - Coluna Outros do Quadro VIl da NBR 12.721/2006.
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4.1.10 QUADRO VIII - Memorial Descritivo dos Acabamentos das Dependéncias de Uso Comum
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Para melhor transparéncia entre as partes dos materiais que irdo compor o empreendimento, no Quadro VIII devem ser

descritos os acabamentos utilizados nas dependéncias de uso comum, cobertas ou descobertas. Essa descri¢cdo é realizada de

acordo com o padrdo de acabamento e seguindo as orientacdes previstas na NBR 12.721/2006. (Figura 118)

INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO VIl - MEMORIAL DESCRITIVO DOS ACABAMENTOS (Dependéncias de uso comum)

Folha N° 10

Local do imével:

Adotar numeracédo seguida do quadro lao VI

Total de folhas

INCORPORADOR Profissional Responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
DEPENDENCIAS PISOS PAREDES TETOS OUTROS

Figura 118 - Quadro VIl da NBR 12.721/2006.
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Na coluna titulada como Dependéncia deve-se identificar qual cobmodo sera
descrito nas préximas colunas, como por exemplo, Hall, Escada, Acesso Principal e
Garagem. (Figura 119)

DEPENDENCIAS PISOS PAREDES

Figura 119 - Coluna Dependéncia do Quadro VIl da NBR 12.721/2006.

Na coluna Pisos deve-se descrever 0s tipos de revestimentos, acabamentos e

soleiras que irdo compor tal cdmodo. (Figura 120)

DEPENDENCIAS PISOS PAREDES

Figura 120 - Coluna Pisos do Quadro VIII da NBR 12.721/2006.

Na coluna Paredes serdo descritos os acabamentos das paredes de

determinada dependéncia, como o revestimento, acabamento e rodapés. (Figura 121)
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PISOS PAREDES TETOS

Figura 121 - Coluna Paredes do Quadro VIII da NBR 12.721/2006.

Na coluna Tetos devem ser descritos os tipos de revestimentos, acabamentos

e luminarias que irdo compor essa dependéncia. (Figura 122)

PAREDES TETOS OUTROS

Figura 122 - Coluna Tetos do Quadro VIIl da NBR 12.721/2006.

Por ultimo tem-se a coluna Outros, onde podem ser descritos 0s equipamentos

ou algum detalhe que seja relevante para a composi¢cao do cémodo. (Figura 123)



PAREDES

TETOS

OUTROS

Figura 123 - Coluna Outros do Quadro VIII da NBR 12.721/2006.
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5 CONCLUSAO

Satisfazendo aos Objetivos tracados e propostos, quais sejam, a criacdo de um
roteiro elucidando aos Engenheiros ja graduados e aos que estdo as vias da
graduacdo, como realizar a documentacao técnica de uma Incorporacéo Imobiliaria,
com foco no preenchimento dos quadros introduzidos pela Norma ABNT-NBR 12.721
de 2006, conclui-se que, para facilitar a consecucao dos embasamentos técnicos que
instruirdo o processo legal da Incorporacdo Imobilidria junto a 6rgdos, autarquias e
cartorios, € de suma importancia a realizacdo de uma simples, direta e abrangente
memoria de calculo, na qual detalha-se todas as areas das variadas classificacdes de
um empreendimento, tanto dos pavimentos, unidades privativas, acessorias, etc.

Com vista a simplificar os temidos quadros de areas citados, apresentou-se um
modelo que permite ao incorporador a posse genuina das medidas que deverao
integrar os Quadros | ao V.

Conclui-se, supletivamente, que é de vital importancia ao processo a realizacao
fiel e detalhada do Memorial Descritivo da construcdo (modal construtivo,
acabamentos, etc.), pois o0 mesmo sera de grande auxilio para a realizacdo do
preenchimento dos Quadros VI, VIl e VIII.

Assim, com o auxilio do Roteiro do Processo de Incorporacéo (Capitulo 4) para
a realizacdo deste processo, visou-se municiar os Engenheiros Civis com o
conhecimento devido para a reducdo de empreendimentos em desacordo com a
legislacdo aqui apresentada, dando seguranca e tranquilidade a sociedade quanto
aos bens que irdo adquirir, a0 mesmo tempo em que orienta aqueles empreendedores

gue estdo no processo de Regularizacdo de suas producdes imobiliarias.
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7 ANEXOS

Anexo 01: Projeto de Arquitetura da Cobertura, Pavimento Tipo 1° ao 3° e Térreo.

FROJETO DE ARCUMETLRA FLA

= & = = - = -
i Qmam‘— Oma— EEE————
m = e
o - ﬁ _
O IMPLANTACACE COBERTURA —#— AR AMRS T OB CENTACLE RRARETED,
— FROUETO APROVADD | ———

I
T

Figura 124 - Projeto de Arquitetura, folha 01/03.
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Anexo 02: Projeto de Arquitetura do Subsolo, Saldo, Cisterna e Fachada Frontal.
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Figura 125 - Projeto de Arquitetura, folha 02/03.
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Anexo 03: Detalhamento do Projeto — Corte A-A e B-B.

—
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Figura 126 - Projeto de Arquitetura, folha 03/03.



