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RESUMO


Baseando-se em três pilares: conforto, economia e segurança. A viabilidade econômica para a construção de casas inteligentes engloba a análise dos custos (equipamentos, dispositivos e infraestrutura para receber automação e integração dos sistemas) e os benefícios relacionados à implementação (conforto, conveniência, segurança e valor de revenda). 
As casas inteligentes tendem a ter um valor de mercado maior em comparação com as construções convencionais. Por meio do estudo de caso de uma residência padrão R1 - N, o trabalho apresentado teve a proposta de realizar e apresentar a análise dos custos de implementação de sistemas inteligentes, os custos específicos de imóveis e lotes da localidade de estudo, as necessidades dos moradores e os benefícios que a automação gera.

Palavras-chave: Smart-Home; Automação; Novas tecnologias; 
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[bookmark: _Toc496624585][bookmark: _Toc130305566][bookmark: _Toc136606640][bookmark: _Toc443742981]INTRODUÇÃO
Com o avanço da tecnologia, casas inteligentes se destacam pela incorporação de sistemas e dispositivos conectados que visam tornar a vida dos moradores mais prática, segura e confortável. Também conhecidas como smart home, casas automatizadas ou residências inteligentes, são uma tendência crescente devido ao interesse e curiosidade dos consumidores, indicando um futuro promissor para esse tipo de residência.
Essas residências são equipadas com uma variedade de dispositivos interconectados, como sensores de movimento, câmeras de segurança, termostatos inteligentes, iluminação automatizada e sistemas de entretenimento integrados. Além disso, muitas casas inteligentes possuem assistentes de voz, que permitem aos moradores controlar diferentes funções da casa por meio de comandos de voz.
No passado, casas automatizadas não passavam de um sonho, tudo era apresentado como algo visionário que estaria à frente do tempo. Com o passar dos anos, mais precisamente há cinco décadas, com o avanço das tecnologias e a busca por praticidades aos seres humanos, o conceito de automação residencial se tornou real, como pode ser visualizado na cronologia abaixo (SOMFY, 2018). 

· 1966 - Inventada por Jim Sutherland, engenheiro da Westinghouse, a ECHO IV foi considerada o primeiro operador eletrônico computadorizado para ambientes domésticos, sendo sua função principal ligar e desligar eletrodomésticos de cozinha e o controle da temperatura da residência.








Figura 1 – Operador eletrônico ECHO IV
[image: ]
Fonte: SMART HOMES INC, 2021
· 1975 – X10, a primeira tecnologia de rede de automação residencial desenvolvida pela empresa Pico Electronics Ltda. O X10 baseava-se em um protocolo de comunicação que realizava o controle remoto dos dispositivos.





Figura 2 – Protocolo X10
[image: ]
Fonte: HACKSTER, 2017
· 1984 – É criado o termo Casa Inteligente “Smart Home” pela Associação Americana de Construtores, devido à grande circulação de itens de automação residencial, na área de sistemas de segurança.
· 1990 – Primeira torradeira de pão controlada pela internet, criada por Simon Hakett e John Romkey. Considerada o primeiro equipamento com relação direta a Internet das Coisas.
Figura 3 – Torradeira de pão controlada pela internet
[image: ]
Fonte: AVAST, 2019
· 1996 – Com as Chaves Clapper, era possível acender e apagar lâmpadas batendo palmas. 
Figura 4 – Chaves Clapper
[image: ]
Fonte: DHGATE, 2021
Ao longo de cinco décadas a automação residencial evoluiu e se encontra presente nos projetos residenciais, principalmente nas casas de alto padrão. Para as casas de padrão médio quando se utiliza automação, a mesma é aplicada de forma superficial, ou seja, com uma parte dos dispositivos. Para que se obtenha conforto e a praticidade das casas inteligentes é necessário que haja um planejamento que se adeque a residência. A proposta desse trabalho foi uma análise dos custos para aplicação de automação residencial em um imóvel padrão R1-N e verificar a valorização do imóvel. 
1.1 [bookmark: _Toc136606641][bookmark: _Toc130305567]Problema Abordado
A falta de conhecimento técnico pode gerar insegurança e acarretar um investimento inadequado em dispositivos inteligentes. Além disso, a adaptação das residências para receber a automação envolve mudanças estruturais e elétricas, o que pode ser considerado um obstáculo para alguns. Logo, existe viabilidade econômica para a implementação da automação residencial em casas de padrão médio brasileiras e quais benefícios ela trará?
1.2 [bookmark: _Toc136606642]Justificativa
A justificativa para esse estudo baseia-se na busca de benefícios como praticidade, conforto e segurança aos proprietários da residência. Com isso, foi realizado uma análise de viabilidade econômica da implementação em casas brasileiras de padrão médio e apresentar orientações e soluções sobre a automação residencial.
1.3 [bookmark: _Toc136606643]Objetivo Geral
Apresentar a viabilidade econômica de um estudo de caso de implementação de sistema de automação residencial em uma residência padrão normal (R1-N), de acordo com a NBR 12721:2019 e o valor de mercado da mesma, por meio da NBR 14653:2006.  
1.3.1 [bookmark: _Toc136606644]Objetivos Específicos
- Apresentar os custos de intervenção na estrutura da residência para implementar um sistema de automação;
- Simular um projeto de uma residência com automação residencial;
- Estudar o valor de mercado agregado à residência;
- Mostrar os benefícios que a automação residencial gera.















[bookmark: _Toc136606645]REVISÃO BIBLIOGRÁFICA
1.4 [bookmark: _Toc136606646]Casa Inteligente
Casa inteligente é o termo usado para definir uma residência que possui aparelhos capazes de se comunicar com um outro e pode ser operado remotamente ou por um sistema de controle. (MARTINS & MENEGUZZI, 2014)
Para Ghaffarianhoseini (2013): “O conceito de Smart Home se divide em dois componentes: a integração entre a casa com um ambiente inteligente e interrelações entre o ambiente e o usuário.”
Os Sistemas de Internet das Coisas (IoT) permitem, além do monitoramento, operar aparelhos e equipamentos elétricos, gerenciar a climatização e iluminação ou controlar tomadas de energia individualmente. Os aplicativos de segurança incluem câmeras IP, campainhas de vídeo e fechaduras inteligentes para o controle de acesso. (CASINI, 2022)
Os tópicos da automação residencial podem ser diversos e abrangentes, incluindo desde o conforto e a conveniência até a segurança, entretenimento e muito mais.
1.4.1 [bookmark: _Toc136606647]Iluminação 
A luminotécnica é o estudo e a aplicação de técnicas relacionadas ao projeto e ao uso da iluminação artificial, ela envolve a compreensão e o gerenciamento da luz de forma a atender às necessidades funcionais e estéticas do ambiente, levando em consideração fatores como conforto visual, eficiência energética, segurança e valorização dos espaços.
Um projeto luminotécnico utiliza de conhecimento sobre características da luz bem como suas propriedades físicas e psicológicas, e tecnologias de iluminação disponíveis, adequando-o para diferentes finalidades e ambientes.
Controle integrado e remoto de toda iluminação da casa, permitindo a criação de estados pré-definidos das lâmpadas (dinamizadas) para ocasiões específicas (jantar, filme, festa, etc.), chamadas de cenas. Utilização de sensores para acionamento automático, quando conveniente, integrados a acionamentos de persianas e outras funções do ambiente. Isso tudo resulta em um sistema de iluminação eficiente, apropriado, econômico e de bom gosto. (FÓRUM DA CONSTRUÇÃO, 2023)
1.4.2 [bookmark: _Toc136606648]Multimídia 
Um sistema multimídia em uma casa inteligente, é possível transformar cada ambiente em um espaço de entretenimento conectado e imersivo. Combinando dispositivos como televisões, alto-falantes, sistemas de áudio e vídeo, streaming de mídia e integração com assistentes virtuais, esse sistema permite que os usuários desfrutem de música, filmes, programas de TV e conteúdos digitais em diversos ambientes da casa.
Automação de zonas de som ambiente em diferentes regiões e cômodos, que reproduzem todas as fontes de áudio (equipamentos, servidor de música, etc.) existentes na casa. Caixas de som estrategicamente especificadas e posicionadas, de acordo com o tamanho e características de cada ambiente.  (FÓRUM DA CONSTRUÇÃO, 2023)
1.4.3 [bookmark: _Toc136606649]Segurança
Um sistema de segurança residencial compreende um conjunto de dispositivos que trabalham com a finalidade de proteger uma residência. A integração de câmeras de vigilância e sensores de movimento permite monitorar a casa remotamente, proporcionando uma maior tranquilidade aos moradores. Além disso, os alarmes de intrusão e sensores de abertura de portas e janelas alertam sobre possíveis invasões, acionando medidas de segurança imediatas. A automação residencial também possibilita simular a presença de pessoas durante ausências, aumentando a proteção contra invasões.

1.4.4 [bookmark: _Toc136606650]Controle de Temperatura 
O controle de temperatura de uma residência fornece a possibilidade de escolher a temperatura do ambiente de forma a permanecer o mais agradável diante do calor e o frio, garantindo o conforto térmico da residência. 
Um dos benefícios do controle térmico é a sustentabilidade, pois quanto menor for o consumo dos equipamentos presentes no processo, haverá uma economia na energia.
1.4.5 [bookmark: _Toc136606651]Access Point (WI-FI)
Access Point é um dispositivo que recebe o sinal da rede (de forma cabeada ou sem fio) e disponibiliza o sinal Wi-Fi para outros dispositivos eletrônicos. Literalmente, ele irá criar novos pontos de acesso à rede local através de Wi-Fi, que antes seria possível somente pela rede cabeada. (INTELBRAS, 2021) 
Para que todo sistema de automação possa funcionar em uma residência, é necessário que haja uma internet de qualidade disponível na mesma. Por meio de um dispositivo de access point, permite-se que o sinal de Internet seja levado a todas as áreas na qual a cobertura original proporcionada por um roteador seja limitada. Através da transmissão sem fio do sinal de Internet.
Quando configurados, a rede da residência se torna uma rede Mesh, que é uma configuração de todos os dispositivos da rede forma descentralizada, e esses agem como se fossem apenas uma única rede WI-FI. 
1.5 [bookmark: _Toc136606652]Tabela EMOP, SINAPI
As tabelas de custos e boletins mensais, tem um fundamento e objetivo concreto, sendo utilizados como referência para a engenharia com os custos de serviços e produtos no Brasil, fornecendo a base de despesas gerais que foram ou serão utilizados para a realização de um serviço.
Para cada tabela, pode existir uma diferença de valores de alguns serviços gerada pela forma, data e meio de pesquisa da instituição responsável no momento da elaboração desta, mantendo ainda sim, uma relação de valores bem próxima.
As empresas responsáveis pela elaboração de cada um destes são: 
· Tabela EMOP – Empresa de Obras Públicas do Estado do Rio de Janeiro 
Sendo emitidos mensalmente, se afirmando com grande precisão até o dia 10 do mês subsequente.
· Tabela SINAPI – Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Índices da Construção Civil
Elaborada pela Caixa Econômica Federal com base em dados relativos à Construção Civil 
1.6 [bookmark: _Toc136606653]CUB – Custo Unitário Básico
O Custo Unitário Básico - CUB é amparado pela Lei 4.591/64 e com metodologia de cálculo de acordo com a ABNT NBR 12721:2006. Esta conceitua Custo Unitário Básico como: “Custo por metro quadrado de construção do projeto-padrão considerado, calculado de acordo com a metodologia estabelecida em 8.3, pelos Sindicatos da Indústria da Construção Civil, em atendimento ao disposto no artigo 54 da Lei nº 4.591/64 e que serve de base para a avaliação de parte dos custos de construção das edificações.”
Com o objetivo de regularizar o mercado de incorporação imobiliária, mensalmente é divulgado pelos Sindicatos da Indústria da Construção Civil, parametrizando na determinação dos custos dos imóveis.
1.7 [bookmark: _Toc136606654]NBR 12721:2006  
A NBR 12721-2006 “estabelece os critérios para avaliação de custos unitários, cálculo do rateio de construção e outras disposições correlatas, conforme as disposições fixadas e as exigências estabelecidas na Lei Federal 4.591/64.”
Por meio da determinação do procedimento pelo qual as áreas globais e as áreas das unidades autônomas que as compõem são calculadas. Esta norma consegue estabelecer critérios de: avaliação de custos unitários, cálculo do rateio da construção e descrição de unidades a serem vendidas.   
1.8 [bookmark: _Toc136606655]NBR 14653:2019 
A NBR 14653:2019 - Parte 1, define as diretrizes para avaliação de bens. Por meio dela, que são baseados a valorização de imóveis. 
Os métodos para identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos podem ser definidos de acordo com a 14653:2019 pelo:
· Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparáveis, constituintes da amostra.
· Método Involutivo - Identifica o valor de mercado do bem, alicerçado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econômica, mediante hipotético empreendimento compatível com as características do bem e com as condições do mercado no qual está inserido, considerando-se cenários viáveis para execução e comercialização do produto.
· Método Evolutivo - Identifica o valor do bem pelo somatório dos valores de seus componentes. Caso a finalidade seja a identificação do valor de mercado, deve ser considerado o fator de comercialização.
· Método de Capitalização de Renda - Identifica o valor do bem, com base na capitalização presente da sua renda líquida prevista, considerando-se cenários viáveis.
[bookmark: _Toc136606656]METODOLOGIA
1.9 [bookmark: _Toc136606657]Estudo de Caso
O estudo de caso de implementação de automação residencial foi realizado, tendo como base uma residência familiar da 1ª fase do Residencial Parque do Contorno, localizado na cidade de Volta Redonda – Rio de Janeiro. 
Figura 5: Imagem de satélite do Residencial Parque do Contorno
[image: Mapa

Descrição gerada automaticamente]
Fonte: GOOGLE EARTH, 2022
A escolha da residência do estudo de caso foi realizada devido a diversos fatores, como: a sua localização geográfica na cidade, próxima aos bairros Nova Primavera, Brasilândia e com uma alça de acesso à Rodovia do Contorno, e também o perfil de mercado dos compradores.
Quando lançado em 2010 e entregue em 2012, a 1ª fase foi vendida em planta por algumas imobiliárias da cidade de Volta Redonda. O residencial finalizou a venda da 7ª fase no ano de 2022.
Todas as unidades da 1ª fase partiram de uma planta modelo com 48,00 m² e o que diferenciava a venda era o tamanho do lote, variando de 162,00 m² à 220,00 m². 
O lote do estudo de caso foi comprado por R$ 105.000,00 (cento e cinco mil reais), com dimensões de 9,00 m de testada e 18,00 m de fundo, totalizando uma área de 162,00 m2.
Como 1ª etapa foi apresentada a ideia de concepção inicial de um projeto de implementação de automação residencial, evidenciando os benefícios em se investir na mesma. De posse da planta da residência, foram demonstrados as intervenções e os sistemas para receber a automação. Apresentando a viabilidade dos custos. 
O processo de estudo e análise do trabalho baseou-se no projeto que consta no Apêndice 1.
Para receber as implementações, serão necessárias intervenções na área construída da residência.
· Pedreiro
· Troca das caixas de luz 4x2 para caixas de luz 4x4;
· Passagem de conduítes;
· Regularização e acabamento de paredes e tetos.
· Eletricista
· Passagem de cabos das instalações elétricas, os cabos de multimídia e os cabos de internet.
· Marceneiro
·  Retirada de fechaduras e regularização dos furos e caixonetes das portas.
· Gesseiro
· Rebaixamento do teto;
· Preparar vãos para receber instalações de luz e som;
· Regularização e acabamento de paredes e tetos.
· Servente
· Auxílio aos profissionais.
O estudo inicial para as tecnologias de automação residencial aplicadas sobre esta residência foram:
· Internet;
Figura 6: Acess Point Ubiquiti com 3 pontos
	[image: ]
	· Amplia a cobertura de conexão de internet para todas as áreas da residência;
· Garante o alcance e a estabilidade da conexão.



             Fonte: Amazon, 2023







           Figura 7: ECHO Dot 3
	
[image: ]
            Fonte: Amazon, 2023

	· Assistente de voz (Alexa);
· Toca músicas, faz chamadas, responde perguntas, ler as notícias, checa a previsão do tempo, cria alarmes, acender as lâmpadas, trancar as portas, controla dispositivos de casa inteligente compatíveis e muito mais. 

	
	


· Iluminação;
Figura 8: Módulo Relê 10A 1 canal e 2 canais
	[image: ]

Fonte:Geonav,2023
	[image: ]
	 
· Possibilita ligar um contato seco, com permissão de enviar um pulso eletromagnético para iniciar um motor;
· O modelo de 2 canais consegue ligar/desligar até dois circuitos que contenham mais de uma lâmpada.



                Figura 9: Fita LED RGB+W
	[image: ]
                   Fonte: Amazon, 2023

	 
· Varia a temperatura de branco entre tons mais quentes a mais frios, tornando a iluminação perfeita para os mais diversos ambientes e momentos;
· Programação de horários e cenários, comandos acender, apagar, dimerizar e trocar de cor pelo aplicativo ou por comando de voz.



         Figura 10: Extensor de Fita LED
	[image: ]
             Fonte: Casas Bahia, 2023
	 
· Coma utilização do extensor não é necessário cortar ou utilizar uma fonte com um novo módulo Wi-Fi, basta conectar o extensor em uma das pontas e ampliar.




	   Figura 11: Motor para cortinas automáticas
[image: ]
Fonte: Amazon, 2023
	 
· Controla a cortina através do celular, controle remoto ou controle de voz conectando-se a algum assistente de voz;
· Possui função de temporização, podendo definir várias configurações de acordo com o estilo de vida, proporcionando uma vida inteligente.



· Segurança;
	Figura 12: Câmera Full HD 1080 Interna Intelbras
[image: ]
Fonte: Americanas, 2023
	 
· Alta Definição de Imagens FULL HD 1080p e amplo ângulo de visão;
· Com o infravermelho, a câmera alcança distâncias de até 20 metros no escuro, podendo ser utilizada em ambientes com pouca ou nenhuma luminosidade.
· Possui um circuito de proteção contra surto de tensão e case plástico com proteção anti-UV.



Figura 13: Câmera Full HD 1080p Externa Intelbras
	
[image: ]
Fonte: Amazon, 2023

	 
· Conexão Wi-Fi;
· Proteção contra chuva e poeira IP67;
· Visão noturna de até 30 metros;
· Inteligência artificial;
· Notificação por movimento e detecção de pessoas;
· Microfone interno;
· Imagens em Full HD.



Figura 14: Fechadura e Controle de Acesso Externo
	[image: ]
Fonte: Amazon, 2023








	 
· Sensor de Digital.
· Cadastro de até 4 senhas de acesso.
· Teclado sensível ao toque.
· Fechadura de sobrepor para portas de 25 a 50 mm de espessura.
· Travamento automático.
· Acesso remoto pelo celular.

	Figura 15: Fechadura e Controle de Acesso  Interno
[image: ]
Fonte: Amazon, 2023

	 
· Aviso sonoro de violação (arrombamento), alta temperatura, bateria fraca;
· Aplicação de sobrepor para portas (25 à 50mm de expessura); 
· Teclado sensível ao toque;
· Programação de até 4 senhas diferentes.


       Figura 16: Sensor de Porta e Janela
	[image: ]
Fonte: Essência Brasileira, 2023

	 
· Receba notificações em tempo real no seu smartphone quando uma porta janela gaveta for aberta ou fechada.


      Figura 17: Motor Portão automático PPA
	[image: ]
Fonte: Meg, 2023

	 
· Rapidez na abertura e fechamento;
· Motor de portão deslizante;
· 2 Controles.









             Figura 18: Porteiro Automático
	[image: ]
Fonte: TelhaNorte, 2023

	 
· Funções de acionamento de fechadura e liberação do acesso de porta;
· Microfone, alto falante e visor interno com tela colorida
· Câmera noturna e diurna externa.
· Resistência à chuva 



          Figura 19: Central de Alarme
	[image: ]
Fonte: Kabum, 2023

	 
· Aceita até 128 dispositivos sem fio.
· Controle via celular.




  Figura 20: Cerca Elétrica Infravermelho Ativo
	[image: ]
Fonte: Net Alarmes, 2023

	 
· Articulador integrado que permite ajustes e facilita a instalação;
· Sensor com processamento digital do feixe infravermelho que evita disparos falsos;
· Lente esférica de alta eficiência para maior robustez da barreira infravermelha.



· Sonorização.
 
     Figura 21: Suporte de Televisão Flap
	[image: ]
Fonte:Global Projetores, 2023

	 
· Ao ligar o monitor, o equipamento abre;
· Motor silencioso;
· Pode ser ajustado e gravado através do controle remoto;




Figura 22: Caixas de Som de Embutir Interna
	[image: ]
Fonte: Americanas, 2023








	 
· Som em diversos ambientes da residência.
· Reproduz um amplo espectro de sons, com excelente qualidade, mesmo quando volumes mais altos.



        Figura 23: Caixas de Som Externa
	[image: Par de Caixas de Som Acústica JBL C321 Passiva 60W Rms]
Fonte: Americanas, 2023

	 
· Como caixa embutida em sistemas de Home-Theater, Sistemas de som ambiente, etc.
· Reproduz um amplo espectro de sons, com excelente qualidade, mesmo quando volumes mais altos.



 Figura 24: Controle de Multimídia Receiver
	[image: Carrossel-1]
Fonte: Amazon, 2023

	
· Responsável por receber sinais de áudio e de vídeo e os distribuir por caixas de som e telas.


                 Figura 25: Controle IR
	[image: ]
Fonte: Magazine Luiza, 2023

	 
· Compatível com TVs, ar-condicionado, aparelhos de som ou qualquer aparelho com controle remoto infravermelho;
· Permite o controle por comando de voz quando aliado com assistentes virtuais.


A partir deste estudo, foi realizada uma avaliação do bem seguindo a 14653:2019, para descobrir o valor de mercado da residência. 
Em paralelo ao estudo, uma simulação de concepção desta mesma residência com a automação caso fosse realizada desde o início do projeto. 
Com isso, a ideia de apresentar a simulação foi de atrair e convencer novos clientes a investir no projeto de aplicar automação residencial na fase inicial de um projeto.























[bookmark: _Toc136606658]RESULTADOS E DISCUSSÕES
1.10 [bookmark: _Toc136606659]Implantação de Automação Residencial
Para a implementação das tecnologias de automação residencial para a residência em estudo, foi realizado um projeto macro que contemplasse os dispositivos disponíveis no mercado e que atendessem as características da residência padrão R1-N.
1.10.1 [bookmark: _Toc136606660]Etapa: Intervenções (Mão de Obra)
Tabela 1 – Composição de custos de mão de obra de acordo com a SINAPI Rio de Janeiro
	Código
	Descrição
	Quant. (h)
	Custo Unitário (R$)
	Valor Total (R$)

	SI00000088264
	Eletricista com encargos complementares
	16
	30,30
	484,80

	SI00000088309
	Pedreiro com encargos complementares
	24
	29,95
	718,80

	SI00000088273
	Marceneiro com encargos complementares
	16
	26,61
	425,76

	SI00000088269
	Gesseiro com encargos complementares
	56
	29,17
	1633,52

	SI00000088316
	Servente com encargos complementares
	24
	26,12
	626,88

	Valor Total de Mão de Obra 
	3889,76


Fonte: SINAPI, janeiro/2023 








1.10.2 [bookmark: _Toc136606661]Etapa: Internet 
Tabela 2 – Planilha de custos referentes a aplicação de Internet e Automação Residencial 
	Descrição
	Quantidade
	Custo Unitário (R$)
	Valor Total (R$)

	Access Point Ubiquiti Kit com 3 pontos
	1
	1.656,81
	1.656,81

	Echo Dot (Alexa)
	6
	228,00
	1.398,00

	Valor Total + 30% De Custo De Instalação
	3.971,25


Fonte: Amazon, Kabum, Leroy Merlin, Submarino. Março/2023
1.10.3 [bookmark: _Toc136606662]Etapa: Iluminação
Tabela 3 – Planilha de custos referentes a Iluminação de Automação Residencial 
	Descrição
	Quantidade
	Custo Unitário (R$)
	Valor Total (R$)

	Módulo Relê 10A Bivolt 1 canal
	4
	99,41
	397,64

	Módulo Relê 10A Bivolt 2 canais
	14
	179,00
	2.506,00

	Fita de Led RGB+W
	6
	205,29
	1.231,74

	Extensor de Fita LED
	5
	110,00
	550,00

	Motor para Cortinas Automáticas
	3
	499,00
	1.497,00

	Valor Total + 30% De Custo De Instalação
	8.037,09


Fonte: Amazon, Kabum, Leroy Merlin, Submarino. Março/2023






1.10.4 [bookmark: _Toc136606663]Etapa: Segurança
Tabela 4 – Planilha de custos referentes a Segurança de Automação Residencial 
	Descrição
	Quantidade
	Custo Unitário (R$)
	Valor Total (R$)

	Câmera Full Hd 1080p Interna Intelbras
	3
	179,00
	537,00

	Camera Full Hd 1080p Externa Intelbras
	5
	499,00
	2.495,00

	Fechadura e Controle de Acesso Externo
	1
	1.800,00
	1.800,00

	Fechadura e Controle de Acesso Interno
	4
	279,00
	1.116,00

	Sensor de Porta e Janela
	4
	99,41
	397,64

	Motor Portão automático PPA
	1
	499,00
	499,00

	Porteiro Automático
	1
	499,90
	499,90

	Central de Alarme
	1
	107,00
	107,00

	Cerca Elétrica Infravermelho Ativo
	4
	204,08
	816,32

	Valor Total + 30% De Custo De Instalação
	10.748,22


Fonte: Amazon, Kabum, Leroy Merlin, Submarino. Março/2023














1.10.5 [bookmark: _Toc136606664]Etapa: Sonorização
Tabela 5 – Planilha de custos referentes a Iluminação de Automação Residencial 
	Descrição
	Quantidade
	Custo Unitário (R$)
	Valor Total (R$)

	Suporte de Televisão Flap
	1
	5400,00
	5.400,00

	Caixa de Som de Embutir Interna
	2
	329,00
	658,00

	Caixa de Som Externa
	5
	475,00
	2.375,00

	Controle de Multimídia Reciever
	1
	3.298,00
	3.298,00

	Controle IR
	4
	99,90
	399,60

	Valor Total + 30% De Custo De Instalação(R$)
	15.769,78


Fonte: Amazon, Kabum, Leroy Merlin, Submarino. Março/2023
1.10.6 [bookmark: _Toc136606665]Etapa: Custos
Tabela 6 – Planilha de custo total para implementação de Automação Residencial
	Descrição
	Investimento (R$)

	Mão de Obra
	3889,76

	Internet
	3.971,25

	Iluminação
	8.037,09

	Segurança
	10.748,22

	Sonorização
	15.769,78

	Total
	42.416,10


Fonte: dos autores, Março/2023
Investindo nas intervenções necessárias e nos dispositivos de automação residencial, o custo total foi de R$ 42.416,10 (quarenta e dois mil e quatrocentos e dezesseis reais e dez centavos).

1.10.7 [bookmark: _Toc136606666]Avaliação do Bem
Para efeito de comparação, uma análise de valorização da residência ao longo dos anos de aquisição foi realizada nas seguintes situações. 
· Valor corrigido pela valorização de acordo com juros de poupança 
              M = 105.000 (1+0,06)13 = R$ 223.957,47 reais              (1)
M = 223.957,47 / 105.000,00 
= 2,1329
% = (2,1329 – 1,00) x 100 
Valor Percentual correspondente % = 113,29 

· Valor corrigido pela valorização de acordo com a inflação. 

Figura 25: Calculadora de correção da inflação [image: ]
Fonte: CLUBE DOS POUPADORES, 2023
Para a avaliação da residência foi aplicado o método comparativo de dados de mercado, sendo este o mais usado para tal fim.
Logo, foi feito a coleta de valores de 8 imóveis localizados no Residencial Parque do Contorno, de modo a determinar a valor do m2 (metro quadrado) da localidade. 

Tabela 7 – Relação do valor de mercado de imóveis à venda no residencial Parque do Contorno da cidade Volta Redonda no primeiro trimestre de 2023. *
	Descrição
(Lote + Área Construída)
	Tamanho do Lote (m²)
	Valor de Venda (R$)
	R$/m²

	Imóvel A
	300
	370.000,00
	1.233,33

	Imóvel B
	232
	390.000,00
	1.681,03

	Imóvel C
	240
	360.000,00
	1.500,00

	Imóvel D
	157
	355.000,00
	2.261,15

	Imóvel E
	203
	280.000,00
	1.379,31

	Imóvel F
	168
	360.000,00
	2.142,86

	Imóvel G
	170
	360.000,00
	2.117,65

	Imóvel H
	211
	460.000,00
	2.180,09

	TOTAL
	1681
	2.935.000,00
	14.495,42


Fonte: OLX, 2023
*Os valores dos imóveis variam de acordo com melhorias realizadas.

Valor m2 = [(R$/m²) / (m²)] * [(m²) / (nº de amostras)]  (2)
Valor m2 = [(14.495,42) / (1681)] * [(1681) / (8)]
Valor m2 = 1.811,93 reais
A residência de estudo possui 162 m2, logo o valor da residência:
Valor da residência = (Tamanho do lote + área construída) * valor do m2    (3)
Valor da residência = 162 * 1.811,93
Valor da residência = 293.532,26 reais
O valor de mercado da residência sem aplicação da automação residencial em abril de 2023 estava em R$ 293.532,26.
Com a implementação da automação residencial, o valor da residência chegou a: 
Valor da residência com automação residencial = 293.532,26 + 42416,10        (4)
Valor da residência com automação residencial = 335.948,36 reais.

1.10.8 [bookmark: _Toc136606667]Simulação da Construção da Residência com Automação já Inclusa.
Um projeto de automação residencial pode ser implementado desde a etapa inicial de construção de uma residência. Para efeito de comparação, uma simulação de construção de uma residência similar ao estudo de caso foi feita.
No primeiro instante, foi preciso encontrar um lote na mesma localidade (Residencial Parque do Contorno).

Tabela 8 – Relação do valor de mercado de lotes vendidos no residencial Parque do Contorno da cidade Volta Redonda no primeiro trimestre de 2023. *
	Descrição
	Tamanho do Lote (m²)
	Valor de Venda (R$)
	R$/m²

	Lote 1
	400
	315.000,00
	787,50

	Lote 2
	262
	230.000,00
	877,86

	Lote 3
	182
	150.000,00
	824,18

	Valor Total dos Lotes
	844
	695.000,00
	


Fonte: OLX, 2023
* Devido ao número limitado de amostras foram utilizados apenas 3 lotes para determinar o valor do m² (metro quadrado).
                         Valor m2 = [(∑R$/m²) / (m²)] * [(m²) / (nº de amostras)]              (5)
Valor m2 = [(2.489,54) / (844)] * [(844) / (3)]
Valor m2 = 829,85 reais
De posse do custo do m2 de R$ 829,85 reais (Oitocentos e vinte e nove reais e oitenta e cinco centavos) e com o tamanho do lote de 162 m2.
Obteve-se:
        Aquisição de um lote = valor do m2 * tamanho do lote        (6)
Aquisição de um lote = 829,85 * 162
Aquisição de um lote = 134.435,16 reais

De acordo com os valores do CUB, o custo do m² na Construção Civil, referente ao mês de abril de 2023, é de R$2.544,77 (dois mil e quinhentos e quarenta e quatro reais e setenta e sete centavos).

                  Valor Construtivo = Valor de m² * Área Construída.                     (7)
Onde: 
Valor de m² = R$2.544,77
Área Construída = 118,06 m²
Logo, o Valor Construtivo será de R$300.435,55

Valor Lote = R$134.435,16
Valor Construção + Lote = R$ 43.4870,71
Valor Construção + Lote + Automação (R$ 38.526,34) = R$ 473.397,05.







[bookmark: _Toc136606668]CONSIDERAÇÕES FINAIS
Conclui-se que após este estudo de caso, investir em automação residencial não é uma questão de luxo e lazer, mas sim uma realidade que chegou e se tornou essencial, visto que os processos ficaram mais práticos e com o uso da tecnologia, por consequência as casas mais conectadas. Sintetizando, investir em automação residencial e a deixar uma casa inteligente, o proprietário deixa a sua vida mais cômoda e prática, garantindo mais tempo.  
A proposta deste trabalho foi apresentar um estudo de caso de intervenção de uma residência. Por meio de cálculos, foi possível verificar e comparar que esta mesma residência pode garantir um acréscimo de valor de mercado.
O tempo de retorno do investimento não virá financeiramente, mas com benefícios ao imóvel e aos proprietários, como: tempo, praticidade e conforto, economia, segurança e valor de mercado.
O investimento em um sistema de automação residencial agrega valor ao imóvel e na hora de negociar a sua venda, aparece como uma vantagem sobre as outras residências disponíveis no mercado.    












[bookmark: _Toc136606669]REFERÊNCIAS BIBLIOGRÁFICAS
A história da automação residencial: cinco décadas de evolução. Disponível em: <https://blog.positivocasainteligente.com.br/historia-automacao-residencial/>. Acesso em: 26 mar. 2023.
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TÉCNICAS. NBR 12721: Avaliação de custos de construção para incorporação imobiliária e outras disposições para condomínios edifícios. Rio de Janeiro. 2006.
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TÉCNICAS. NBR 14653: Avaliação de bens Parte 1: Procedimentos Gerais.Rio de Janeiro. 2019.
Automação Residencial Áudio e Vídeo. Disponível em: <http://www.msound.com.br/automacao-residencial-audio-e-video/>. Acesso em: 26 mar. 2023.
AVAST. O primeiro aparelho da Internet das Coisas: a torradeira “inteligente” de John Romkey, 2019. Disponível em: < https://blog.avast.com/pt-br/the-internets-first-smart-device>. Acesso em: março de 2023.
BAKER, S. Smart Home Technology in 1966 - Smart Homes & Smart Offices. Disponível em: <https://smartofficesandsmarthomes.com/Smart-Home-technology-1966/>.
CLUBE DOS POUPADORES. Corrigir valores pela inflação IPCA, IGPM, IGPDI, INPC, 2023. Disponível em: < Fonte: https://clubedospoupadores.com/ferramentas/corrigir-valores-pela-inflacao-ipca-igpm-igpdi-inpc.html>. Acesso em: abril de 2023.
Como a automação residencial contribui para a segurança da casa? Entenda. Disponível em: <https://queroautomacao.com.br/seguranca-da-casa/>. Acesso em: 26 mar. 2023.
DHGATE. The clapper clap on clap off sound sensory, 2021. Disponível em: < https://pt.dhgate.com/product/the-clapper-clap-on-clap-off-sound-sensory/385494386.html>. Acesso em: março de 2023.
FÓRUM DA CONSTRUÇÃO. As facilidades e segurança na automação residencial, 2023. Disponível em: < http://www.forumdaconstrucao.com.br/conteudo.php?a=11&Cod=1647>. Acesso em: maio de 2023.
GHAFFARIANHOSEINI, A.; DAHLAN, N. D.; BERARDI, U.; GHAFFARIANHOSEINI, A.; MAKAREMI, N. The essence of future smart houses: from embedding ICT to adapting to sustainability principles. Renewable and Sustainable Energy Reviews, 2013. https://doi.org/10.1016/j.rser.2013.02.032
GOGGLE EARTH , 2022. Disponível em: < https://earth.google.com/web//>. Acesso em: novembro, 2022.
HACKSTER. 70’s Smart Home tech proves alexa and google home are nothing neew, Disponível em: < https://www.hackster.io/news/70s-Smart-Home-tech-proves-alexa-and-google-home-are-nothing-new-a4b94f4b639b>. Acesso em: março de 2023.
INTELBRAS. Access Point: Como ele melhora o sinal de internet de sua empresa, Disponível em: < https://blog.intelbras.com.br/access-point/>. Acesso em: maio de 2023.
Iluminação automatizada: conheça seus benefícios | Eletro Energia. Disponível em: <https://eletroenergia.com.br/iluminacao-decorativa/iluminacao-automatizada-conheca-seus-beneficios/>. Acesso em: 26 mar. 2023.
MARTINS, Rodrigo; MENEGUZZI, Felipe. A smart home model using JaCaMo framework. In: Industrial Informatics (INDIN), 2014 
O que é iluminação inteligente e como usar em casa? | homify. Disponível em: <https://www.homify.com.br/livros_de_ideias/9044829/o-que-e-iluminacao-inteligente-e-como-usar-em-casa>. Acesso em: 26 mar. 2023.
SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Índices da Construção Civil. Disponível em: <https://www.caixa.gov.br/poder-publico/modernizacao-gestao/sinapi/Paginas/default.aspx>.
SINDICATO DA INDÚSTRIA DA CONSTRUÇÃO CIVIL NO ESTADO DE MINAS GERAIS. Custo Unitário Básico (CUB/m²): Principais Aspectos. Belo Horizonte: SINDUSCON-MG, 2007. 112p.
SMART OFFICE AND SMART HOMES. Smart home technology in 1966 , 2021. Disponível em: < https://smartofficesandsmarthomes.com/Smart-Home-technology-1966/>. Acesso em: março de 2023.
SOMFY. A quick history of home automation. 2018. Disponível em: <https://www.somfy.com.au/discover-somfy/blog/post/a-quick-history-of-home-automation> Acesso em: março de 2023.











APÊNDICE 1[image: Drawing1-PRANCHA A2 - 1-1]
image2.jpeg




image3.jpeg




image4.jpeg




image5.png




image6.jpeg
| Legenda





image7.png
$L©® »




image8.jpeg




image9.jpeg
Médulo Relé - 1 Canal





image10.jpeg
Médulo Relé - 2 Canais

A RoHs





image11.png




image12.png
/N




image13.png




image14.jpeg
inteloras





image15.png




image16.png




image17.png




image18.png




image19.png




image20.png




image21.png
inteloras




image22.png




image23.png




image24.png




image25.jpeg




image26.png




image27.png




image28.png
& (1) | Microsoft Teams ® X | @ Microsoft Word - TCCUNIFOA - - x | [H] Juros Compostos: formula, come X & Corrigir valores pela inflagio: IPC X + Vo= X

<« C O @ dubedospoupadores.com/ferramentas/corrigir-valores-pela-inflacao-ipca-igpm-igpdi-inpchtml e w 0@ :

Central através da Calculadora do Cidadao.

& BANCO CENTRAL Acesso

Y& oosaasi 02/05/202:

| calculadora do cidadso | Ajuda o Ay
Inicio > Calculadora do cidaddo > Correcdo de valores [cALFwo0302]

Resultado da Correcéo pelo IGP-M (FGV) Independénb A
Financeirz

Dados informados

Data inicial 01/2010
Data final 01/2023
Valor nominal R$ 105.000,00 (REAL)
indice de correcéo no periodo 2,87631120
Valor percentual correspondente 187,631120 %
Valor corrigido na data final R$ 302.012,68 (REAL)

Fazer nova pesquisa | [ Imprimir

*0 calculo da correcdo de valores pelo IGP-M foi
atualizado e esta mais preciso. Saiba mais clicando agui.

Gostou desse servico? D& sua opinio.

Utilidades para este corretor de valores:

Exemplo 1: Em 1995 vocé ganhava um salario de R$ 1000,00 e gostaria de saber

quando deveria ganhar hoje para tor a maema nadar da camnra da naccada Qo a B .. INSCREVA-SE

. 0 app teamsmicrosoft.com esté compartihando uma jancla. oatar ;
data inicial fosse 01/1995 e a «  “receba artigos
. " BEE . i
H P Pesquisar & 21°C Limpo S @ D) g0





image29.emf

vAvOIaN
0S3

10/ 10 . SNILYYN YATIS ¥a NOSANH 3N00Y
B ORNASA0 YHITYId IdWVY ¥NHLYY 0d03d
VYI3¥3d VHI3NO0N 01390y "IN “J0Nd vYIEXI3L OPNVEY WI0DTYA

HOAVLINIIHO 'SONNTY
VIONJAIS3Y 30 0344831 OLNIWAVL 00 vXIVE VLNV

0INLIL

OPpUOPay DLIOA 8P OLDIISISAIUN OJlUS]) — VYO4IUMN ﬁ&ﬁﬁﬁﬁu
DYUDJY OP|DAS( 0DRIDPUNS — YO : 0S/ 1 0S3
GL'0 G0
‘ Ge'S . ﬁ
. 1L'C .
, M H | "
o SR
N cLoe | v cL'¢
(e} [e))
(04] (04]
- LW000L Y LW00'0L v -
LSSy Y 5 0LdvYND 0LYVND 5
VONVIYA - X fa
S o
WYY Y
WeepL ° - V143900530 YNY3LXT Y3IYY >
V183800530 YNY3LXT vIMY 2 S ®
& ¥9'L SIS
I8 o o
w R
A- & SC6 om0
o S
© = LHOY'Z Y
H = M oydVINDYID
= 01z -
. o ] _ N
5 LHO0'LL Y B . LHOL9 Y K
4v1S3 30 VI¥S S ) ~ o YHNIZOD =
AL S leee y O = Y S
S OMI3HNY S . N ﬁg »
[ o N
o = O m GL°0 =
S = mmu SE
(e} PR ~ ]
N 097 o) a 08"l | §6°¢ o
I 5090
09°0%¥09°0 L w
OLZX0LL =
(o))
[WBSTT Y
——— = LININ0D VHNIZOD
\\\qm\i\% 3 5
i %)
0
,/L ,,
o
,/ | . ~ o a
e = = (TZX0L0_116’ o T
= = — =) YT Y On
N3OV HYO . @ (g VINIANYAY 7
0| ke WzeS : <
M zsoL | |o 08VAY] c1Z|]09%¢ o
H H H H -t o
. 250l ) 161 €Lz . 09'Z .
L0 G0 G0 GL'0 Gl

16'L1L







image30.png
\vavOIaNI
7083

/10 . SNILYYW YATIS ¥ NOSONH 3ND0Y
e ‘OHN3S3a VUIINId 3dAVY NHLYY 0Y03d
vHI3¥3d YHIINOON 013908 "IN “404d VHIEXIAL OPNYEY WIOOTYI

HOQVLNINO 'SONNTY
0Sv0 30 00NLS3 00 YIONICISTY ¥N TWIONIAISITH OYOvWOLNY

0INLIL

DPUOPay D}OA Sp OlD}ISIOAIUN 0JjUs) —

pyupdy op[pasQ opdopung — Y04

u
vo4diun YOI

100 OHO3 — @3

Yl 3I08LNOD — HID

HIAIZOJY — ¥

¥NY3LX3 WOS 30 WXIVO — 350
YNJILNI WOS 30 VXIVD — ISO

(We vavD V) ¥OSN3LX3 — X3
a3 vid -4

HO L OINAOW — LA

HO T OINAON — ZW

VNY3ILX3 V¥IAYD — 30
IVHINID 0dE1M0d — d
HOLOW — LW

M3 d 30 ¥OSN3S - rd
VNYILNI YENAVHO3d — 14
VNY3LX3 YENAYHO34 — 34
VNYALX3 VHIAYD — 3D

INIOd $$30V - d¥ a4 - 4 HOLOW - W VOMLITI YO¥ID - 130
LINYELNI OY5VZNONOS OVAYNIANTI wANvaNoIs
VANIOTT
06/1:0s3
0ddddL — OVOVNOLNY VINVYId
[T RE]
0| e
rd rd
] n
N -1le] a3 <N Zn as o
ald ! 1 [
N w0 a3 V av m
¥
24
— N —
rd o
n zn |
n | Bl
dv rd per a3
a3 o Ll 3
(5] IS0
» o 380 382
I_M_,z W
[} B
380 380 -
380
: : W nN
n
M zn
139

30133

Eq]





image1.emf

